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I PRESCRIPTII GENERALE
1.1.ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1.1. DOMENIU DE APLICARE

Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integranta a Planului Urbanistic General al
comunei Scorteni, judetul Prahova.

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins in limitele teritoriului administrativ al comunei
Scorteni.

Regulamentul local de urbanism pentru intreaga unitate administrativ teritoriala cuprinde si
detaliaza prevederile Planului Urbanistic General referitoare la modul concret de utilizare al terenurilor,
precum si de amplasare, dimensionare si realizare a constructiilor, amenajarilor si plantatilor pe intreg
teritoriul comunei Scorteni, atat in intravilan, cat si in extravilan.

Prevederile regulamentului local de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala
de referinta, zone si subzone ale acesteia.

Se interzice avizarea sau aprobarea documentatiilor de urbanism ale caror prevederi incalca
regulile stabilite prin prezentul regulament referitoare la amplasament, functiune, volumetrie si aspectul
arhitectural, ocuparea terenurilor, regimul de inaltime, dar si legislatia specificd privind dreptul de
proprietate, sanatatea si siguranta populatiei, mediul, protectia patrimoniului de orice natura sau

protectia peisajului.

1.1.2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si le
detaliaza. Acesta este un regulament cadru si prezinta un caracter director. Prevederile sale permit
autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor
Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale.

Totodata, prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice
Zonale aprobate si aflate in valabilitate la momentul intocmirii prezentei documentatii. In prezenta
documentatie au fost preluate documentatiile care respecta prevederile PUZ-ului prin care au fost
aprobate. Astfel, planurile urbanistice zonale si cele de detaliu aprobate la momentul intrarii in vigoare
a noului PUG fsi vor pastra reglementarile propuse, daca acestea nu si-au depasit termenul de
valabilitate inscris si au respectat solutiile aprobate.

In cazul operatiunilor urbanistice importante caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate
sau avand o dinamica urbana accentuata, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat
prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform legii.

De asemenea, prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare, ale
caror efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al localitatii si care Tsi pastreaza si

in prezent valabilitatea.
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1.1.3. CONDITII DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prevederile regulamentului local de urbanism se diferentiaza in functie de incadrarea in unitati
teritoriale de referinta, zone si subzone functionale.

Zonificarea functionala a localitatii s-a realizat in functie de categoriile de activitati, desfasurate
in prezent sau preconizate a se dezvolta pe teritoriul administrativ al comunei, fiind evidentiata in plansa
de Reglementari urbanistice — Zonificare functionala propusa. Functiunile propuse sunt justificate de
nevoia de extindere a localitatii si de valorificare a oportunitatilor pentru atragerea investitorilor in zona.
Noile zone de activitati sustin procesului de dezvoltare durabila a localitatii si a cresterii calitatii vietii
locuitorilor, a dezvoltarii unui mediu economic dinamic si a unui patrimoniu natural si cultural prezervat.
Toate aceste actiuni sunt corelate cu conditionarile generate de caracteristicile zonelor de riscuri
naturale si tehnologice care afecteaza localitatea.

Regulamentul de urbanism urmareste realizarea propunerilor Planului urbanistic general si a
strategiei de dezvoltare a localitatii. n acest sens prin conditiile de construibilitate stabilite de prezentul
regulament se incurajeaza dezvoltarea/reconversia functionald a anumitor zone si a anumitor functiuni
considerate prioritare pentru dezvoltare in urmatorii 10 ani. Aceste zone si functiuni sunt stabilite de
comun acord cu autoritatile locale si se bazeaza pe tendintele actuale de dezvoltare ale localitatii.
Scopul dezvoltérii prioritare a anumitor zone si a anumitor functiuni urmareste constituirea unui cadru
legal si a unei baze spatiale pentru atragerea unor posibili investitori privati in scopul dezvoltarii
economice a localitatii.

1. Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic general, contine norme
obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Astfel, autorizatiile de construire se vor
emite avand la baza prevederilor prezentului regulament precum si, atunci cand este cazul, a Planului
urbanistic zonal, si/sau a Planului urbanistic de detaliu.

2. La emiterea autorizatiilor de construire se vor respecta, pe langa prevederile documentatiilor de
urbanism a regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii
speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori
constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si
sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de
riscurile naturale de inundatii ori alunecari de trenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului
construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

3. Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului urbanistic general in
acele zone pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic, economic si
tehnic al imobilelor iar un Plan urbanistic zonal ori un Plan urbanistic de detaliu nu este prevazut ca
obligatoriu prin prezentul Regulament ori prin Planul urbanistic general.

4. Fac exceptie de la prevederile aliniatului de mai sus acele zone unde administratia publica

solicita, in mod justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea de Planuri urbanistice zonale sau
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Planuri urbanistice de detaliu. Terenurile pentru care se impune realizarea unor astfel de planuri sunt
acelea care prezinta caracteristici speciale, atipice (geometrii neregulate, incompatibilitate cu structura
si parametrii zonei) sau acele terenuri ce nu au fost sistematizate si viabilizate si pentru care se impune
reparcelarea.

5. Modificarea Planului urbanistic general si a Regulamentului aferent acestuia se va realiza
respectand normele stabilite in Regulamentul General de Urbanism si de Legea 350/2001, aprobarea
acestor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare aprobare specifica

documentatiilor de urbanism.

I.1.4. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, inaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor, materialele admise. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt
admise numai in conditiile legislatiei in vigoare.

Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, elaborarea de planuri
urbanistice zonale este obligatorie pentru:

a) zonele centrale ale localitatilor;

b) zonele construite protejate si de protectie a monumentelor;

c) zonelor de agrement si turism;

d) zonelor/parcurilor industriale, tehnologice si zonelor de servicii;

e) parcelarilor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele;

f) infrastructurii de transport;

g) zonelor supuse restructurarii sau regenerarii urbane;

h) altor zone stabilite de autoritatile publice locale din localitati, potrivit legii.

Prevederile alineatului de mai sus nu se aplica in situatia in care planurile urbanistice generale
reglementeaza conditile de autorizare a investitilor din zonele mentionate, cu exceptia zonelor
construite protejate.

Modificarea, prin planuri urbanistice zonale elaborate pentru zone ale unei unitati teritoriale de
referintd, a reglementarilor aprobate prin Planul Urbanistic General trebuie sa asigure unitatea,
coerenta si confortul urban atat ale zonei de studiu, cat si ale teritoriului invecinat. in vederea elaborérii
si finantarii noii documentatii, autoritatea publicad se poate asocia cu persoane fizice si/sau juridice
interesate. In toate cazurile se vor respecta zonele de protectie fatd de magistralele de transport ap3,
gaze si energie electrica. De asemenea, drumurile nationale, judetene si comunale isi pastreaza
categoria functionala din care fac parte, fiind considerate fara intrerupere in traversarea localitatilor,

servind si ca strazi.
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1.1.5. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT.

1.1.5.1. Intravilanul si terenurile agricole

. Conform art. 91 din Legea nr. 18/1991 amplasarea noilor constructii de orice fel se face in
intravilanul localitatilor, exceptie facand unele constructii, care, prin natura lor, pot genera efecte
poluante factorilor de mediu. In acest caz, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice
de impact, prealabile, avizate de organele de specialitate, privind protectia mediului natural. De
asemenea, fac exceptie constructiile care, prin natura lor, nu se pot amplasa in intravilan, precum si
adaposturile pentru animale.

. Este interzisa amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa
I-a si a ll-a de calitate, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate
cu vii si livezi, pasuni si fanete, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si
istorice.

. Se excepteaza de la prevederile alineatului precedent constructiile care servesc activitatile
agricole, cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importantd deosebita, liniile electrice de inalta
tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele
magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa.

Retelele tehnico-edilitare se vor amplasa grupat, in imediata apropiere a cailor de comunicatie.

1.11.5.2. Terenuri agricole din extravilan

. Extinderile pe aceste terenuri vor fi realizate Tn momentul in care consiliul local, sau investitorii
interesati isi permit a realiza infrastructura necesara bunei functionari. In conformitate cu prevederile
Legii 350/2001 se va realiza P.U.Z. pentru terenurile care necesita derogari de la prezentul regulament
sau nu au caracteristicile fizice pentru a putea fi construite fara un plan urbanistic zonal.

. Scoaterea din circuitul agricol a terenurilor cu destinatie agricola cuprinse in intravilan se va
putea face conform Legii nr. 50/1991, a Legii 350/2001 in corelare cu prevederile Ordonantei de urgenta
nr. 34 din 23.04.2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru

modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991.

1.1.5.3. Zone protejate naturale

o Pe teritoriul administrativ al comunei Scorteni nu au fost identificate arii naturale protejate

. in cazul identificarii unor noi areale naturale protejate se vor aplica prevederile legislatiei in
vigoare la momentul respectiv, referitoare la posibilitatile de construire in aceste zone.

. Este interzisa includerea padurilor in intravilan. In conformitate cu prevederile Codului Silvic al
Romaniei sunt considerate paduri, si sunt incluse in fondul forestier national terenurile cu o suprafata
de cel putin 0,25 ha, acoperite cu arbori, acestia trebuie sa atinga o inaltime minima de 5 m la maturitate

in conditii normale de vegetatie.
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1.1.5.4. Zone construite protejate

. Prin prezentul P.U.G. au fost identificate cateva areale care pastreaza inca caracteristici
specifice modului de viata din aceasta comunitate. Astfel in aceste zone cu valoare se vor pastra
caracteristicile arhitecturii traditionale, iar noile constructii se vor realiza astfel incat sa nu creeze o nota
discordanta cu aceasta.

. Elementele care necesita protectie sunt atat fondul construit (cu elemente de fond construit de
factura traditionald) cat si structura tesutului urban, care impreuna cu elementele de peisaj natural
alcatuiesc peisajul cultural al comunei Scorteni. Interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturala,
istorica, ambientala sau memoriala, chiar daca acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai daca
acestea nu afecteaza valoarea identificata.

. Zonele de protectie a monumentelor cu valoare istorica si a siturilor arheologice sunt delimitate
pe limite cadastrale in plansele de reglementari urbanistice care au fost preluate din Studiul istoric de
fundamentare, respectiv din Studiul arheologic;

. in interiorul acestora actioneaza reglementéri urbanistice specifice care urméresc protejarea si
punerea in valoare a patrimoniului cultural situat pe teritoriul comunei (Legea nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice)

. Tn interiorul perimetrului zonelor protejate aferente siturilor arheologice enumerate, autorizarea
lucrarilor de constructie se face numai cu conditia descarcarii de sarcina arheologica.

. Conform Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice interventile ce se pot
efectua asupra monumentelor istorice sunt urmatoarele:

(a) toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare,
amenajari peisagistice si de punere in valoare, care modifica substanta sau aspectul monumentelor
istorice;

(b) executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

(c) amplasarea definitivd sau temporara de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de
mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente istorice;

(d) schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile
temporare;

(e) stramutarea monumentelor istorice;

(f) amenajari de cai de acces, pietonale si carosabile, utilitati anexe, indicatoare, inclusiv in

zonele de protectie a monumentelor istoric.
° Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se
afla in zone de protectie a monumentelor istorice, precum si constructiile noi in zonele de protectie a
monumentelor istorice, se autorizeaza numai daca siguranta si servitutea de vedere a monumentelor
din apropiere nu sunt afectate si daca se incadreaza in specificul arhitecturii locale.

o Interventiile asupra monumentelor istorice de importantd nationala (categoria A) se fac numai
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pe baza si cu respectarea avizului de specialitate emis de catre Ministerul Culturii si Patrimoniului
National.

. Lucrarile de interventie asupra monumentelor istorice de importanta locala (categoria B) se fac
numai pe baza si cu respectarea avizului de specialitate emis de catre Directia Judeteana pentru
Cultura, Culte si Patrimoniul Cultural National Prahova, pe baza propunerilor Comisiei Zonale nr. 8 a
monumentelor istorice.

. Interventiile in siturile arheologice reperate sau cu potential se vor face conform prevederilor
Ordonantei guvernului nr.43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor Situri
arheologice ca zone de interes national.

. Diferitele lucrari antropice care afecteaza solul si / sau subsolul din cuprinsul sitului arheologic
pluristratificat / monumentului istoric — indiferent de natura lor si de regimul de proprietate al terenurilor
— se realizeaza in urma cercetarilor arheologice preventive efectuate de arheologi experti acreditati de
Ministerul Culturii, din cadrul institutiilor de specialitate cu atributii in domeniul protejarii, cercetarii si
valorificarii patrimoniului arheologic (muzee, universitati, institute de cercetare), in baza autorizatiilor
emise de Directia Patrimoniu Cultural din cadrul Ministerului Culturii, cu avizul Comisiei Nationale de
Arheologie.

. In cazul descoperirii unor vestigii de patrimoniu cultural material mobil in timpul cercetérii
arheologice preventive din cuprinsul sitului arheologic pluristratificat / monumentului istoric, artefactele
vor fi recoltate integral in vederea descarcarii terenului de sarcina arheologica, caz in care cercetarea
arheologica preventiva se va materializa prin eliberarea Certificatului de Descarcare de Sarcina
Arheologica de catre Directia Judeteana pentru Cultura Prahova, in baza Raportului de Cercetare
Arheologica Preventiva.

. In cazul descoperirii unor vestigii de patrimoniu cultural material imobil in timpul cercetarii
arheologice preventive din cuprinsul sitului arheologic pluristratificat / monumentului istoric, acestea vor
fi conservate in situ si —in masura in care este posibil — valorificate expozitional in aer liber, rezultatele
fiind consemnate in Raportului de Cercetare Arheologica Preventiva.

. in zona de protectie a sitului arheologic / monumentului istoric diferitele lucrari antropice care
afecteaza solul si / sau subsolul se vor realiza sub supraveghere arheologica efectuata de arheologi
experti acreditati de Ministerul Culturii, din cadrul institutiilor de specialitate cu atributii in domeniul
protejarii, cercetarii si valorificarii patrimoniului arheologic (muzee, universitati, institute de cercetare),
in baza autorizatiei emise de Directia Patrimoniu Cultural din cadrul Ministerului Culturii, cu avizul
Comisiei Nationale de Arheologie.

o Reparatiile curente si lucrérile de intretinere ale sitului arheologic / monumentului istoric se vor
realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Prahova.

. Lucrarile de consolidare, restaurare, conservare si valorificare ale sitului arheologic /

monumentului istoric se vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Prahova, eliberat in urma
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analizarii proiectelor de catre comisiile de specialitate ale Ministerului Culturii (Comisia Zonala a
Monumentelor Istorice nr. 8 Prahova).

. Vanzarile, cumpararile, concesionarile, arendarile, dezmembrarile si alipirile parcelelor
cadastrale pe care se afla situl arheologic / monumentul istoric, precum si cele din zona de protectie a
acestuia, se vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Prahova.

. Toate piesele de patrimoniu descoperite intdmplator in urma diferitelor activitati antropice se
predau in termen de maxim 72 de ore autoritatilor publice locale (Primariei Scorteni).

. Se impune ca in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, sa fie solicitata
descarcarea de sarcina arheologica a suprafetei de teren aferente investitiei propuse, iar lucrarile vor
fi sistate Tn portiunea respectiva atat timp cat va fi necesar institutiei de specialitate pentru cercetarea
arheologica preventiva exhaustiva a acestora;

. Se impune ca in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, de importanta
deosebita, care nu vor putea fi prelevate sau stramutate, beneficiarul va modifica sau completa

proiectul, in asa fel incat acestea sa nu fie afectate de lucrarile propuse.

1.1.5.5. Zone expuse la riscuri naturale si tehnologice

° Prin riscuri naturale se inteleg: alunecarile de teren, nisipurile miscatoare, terenurile
mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si
altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a Consiliului Judetean, cu avizul organelor
de specialitate ale administratiei publice. Pentru fiecare zona afectata de riscuri naturale, delimitata
conform legislatiei in vigoare se va institui interdictie definitivd de construire, respectiv interdictie
temporara pana la eliminarea cauzei ce a determinat aparitia riscului. Sunt admise constructii de orice
fel care au ca scop eliminarea factorilor de risc prin operatiuni specifice (indiguiri, desecari, consolidari).
° Este interzisa amplasarea de constructii, chiar temporare, in zonele de risc natural (alunecari
de teren, eroziuni, inundatii, scurgeri de torenti, etc.), cu exceptia constructiilor si amenajarilor care au
ca scop inlaturarea riscului respectiv (conform art. 10 - Expunerea la riscuri naturale din Ghidul privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism G.M.-007-2000).
. Delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale se stabileste potrivit legii prin hotarére a
Consiliului judetean, in baza unor studii specifice si cu avizul organelor specializate ale administratiei
publice. Pe baza acestor studii se poate proceda la stabilirea eventualelor restrictii privind autorizarea
constructiilor. Zonele delimitate se preiau in documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului si se
inscriu in cadastru.
o Pentru zonele cu probabilitate medie — mare si mare de instabilitate, pentru a preveni
fenomenele de risc ce apar la amplasarea constructilor se vor avea in vedere urmatoarele
recomandari:

- amplasarea constructiilor se va face pe baza studiilor geotehnice ce vor cuprinde calculul

stabilitatii versantului la incarcarile suplimentare create de constructii;
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- se vor proiecta constructii usoare;
- nu se vor executa excavatii de anvergura pe versant (santuri adanci, platforme, taluze verticale,
umpluturi etc.);
- se vor executa numai sapaturi locale pentru fundatii izolate sau ziduri de sprijin care vor fi
betonate imediat ce s-a terminat sapatura;
- se vor lua masuri pentru a preintdmpina patrunderea apei in sapatura;
- se vor dirija apele din precipitatii prin rigole bine dimensionate si dirijate astfel incat sa nu
produca eroziuni;
- se vor planta arbori la o distanta corespunzatoare fata de constructiile ce urmeaza a se executa.
. Pentru zonele afectate de prabusiri ale malurilor datorita eroziunii exercitate de viituri in timpul
precipitatiilor exceptionale se recomanda amenajarea vailor cu praguri de fund si apéarari de mal.
. Pentru zonele afectate de fenomene de instabilitate si cele improprii de construit se va avea in
vedere impadurirea lor
. In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare
a aerului, apei sau solului.
o Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice este interzisa, cu
exceptia constructiilor si amenajarilor care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea
efectelor acestora (conform art. 11 - Expunerea la riscuri tehnologice din Ghidul privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism G.M.-007-2000).
o in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, céilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura
este interzisa autorizarea realizarii constructiilor, altele decéat cele aferente lucrarilor de infrastructura.
. Conform completarilor Ordinului MAI nr. 132/2007, obiectivele Planului de Analiza si Acoperire
a Riscurilor stabilesc urmatoarele:
a) asigurarea prevenirii riscurilor generatoare de situatii de urgenta, prin evitarea manifestarii acestora,
reducerea frecventei de producere ori limitarea consecintelor lor, in baza concluziilor rezultate in urma
identificarii si evaluarii tipurilor de risc, conform schemei cu riscurile teritoriale;
b) amplasarea si dimensionarea unitatilor operative si a celorlalte forte destinate asigurarii functiilor de
sprijin privind prevenirea si gestionarea situatiilor de urgenta;
c) stabilirea conceptiei de interventie in situatii de urgenta si elaborarea planurilor operative;
d) alocarea si optimizarea fortelor si mijloacelor necesare prevenirii si gestionarii situatiilor de urgenta.
. Acoperirea riscurilor se va face in functie de fiecare tip de risc specific (incendiu, inundatie,
cutremur etc.) pe faze de producere stabilindu-se conceptia acoperirii riscurilor Thainte, pe timpul si
dupa producerea acestor.

. Pentru noile constructii se vor respecta prevederile Hotaréarii Nr. 862/2016/2016 pentru
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aprobarea categoriilor de constructii la care este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civila,
precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comanda de protectie civila.

o Proiectul pentru autorizarea constructiilor situate in zonele afectate de riscuri naturale sau
tehnologice se va face pe baza unui studiu geotehnic intocmit conform normativelor in vigoare, pentru
fiecare obiectiv in parte.

o Pentru constructiile incadrate in categoriile de importantd normala, deosebita si exceptionala se
va face verificarea de catre un verificator Af atestat.

. Pentru zonele din intravilan afectate de riscuri naturale, se instituie interdictie temporara de
construire pana la finalizarea hartilor de risc. In functie de concluziile studiilor de specialitate, se poate
pastra interdictia de construire, caz in care se vor autoriza exclusiv lucrari in vederea prevenirii
producerii dezastrelor. Pana la definitivarea hartilor de risc se pot realiza investigatii geotehnice
aprofundate (foraje geotehnice, analize de laborator, analize de stabilitate a versantilor, etc.) in urma
carora zonele improprii construirii pot deveni zone bune de construit cu amenajari speciale, iar zonele
cu amenajari se pot transforma in zone bune de construit far& amenajari. In mod obligatoriu aceste
documentatii vor fi avizate de catre Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta al judetului Prahova.

o in perioada necesara elaborarii si aprobarii hartilor de risc, se va respecta Planul de analiza si

acoperire a riscurilor (PAAR).

11.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

1.1.6.1. Parcelarea

o Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 3 loturi alaturate,
in vederea realizarii de noi constructii. Terenul afectat de o operatiune de parcelare cuprinde parti
comune (strazi, spatii publice, retele tehnico-edilitare) si loturi — parti private apartinand unor proprietari
diferiti. Tn cazul parcelarilor se recomanda ca, detinatorii terenurilor cuprinse in aceasta operatiune sa
cedeze n beneficiul public suprafete de teren necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica. Aceste
schimburi necesare viabilizarii terenurilor vor creste valoarea acestora si vor asigura posibilitatea unor
dezvoltari functionale durabile.
. Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca urmatoarele
conditii:

- asigurarea accesului direct la un drum public (direct sau prin servitute);

- forme si dimensiuni ale loturilor care sa permitd amplasarea unor constructii pe suprafata lor,

cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul Regulament;

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;
. In cazul unei parcele provenite din dezmembrarea unei parcele mai mari, valorile maximale ale
indicilor urbanistici (POT, CUT) se vor raporta la parcela initiala, inainte de dezmembrare.

o Se recomanda ca valorile maxime ale indicilor urbanistici (POT, CUT) sa nu fie atinsi in mod

Pag. 9



P.U.G. Scorteni Vol. Il - Regulament local de urbanism

simultan.

. In zonele cu parceldri existente, executate in timp cu respectarea altor prevederi privind
suprafetele si dimensiunile minime ale parcelelor, autorizarea executarii constructiilor noi se va face cu
respectarea reglementarilor anterioare, precum si a normelor de igiena si de protectie impotriva
incendiilor.

. Operatiunile de parcelare se vor realiza numai in baza unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate

conform legii.

.1.6.2. Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice

o Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei propuse si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau
daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala
proprie. In cadrul prezentului regulament au fost precizate si detaliate utilizarile admise, utilizarile
admise cu conditionari si utilizarile interzise pentru fiecare unitate teritoriala de referinta.

. Pentru parcelele pe care exista la momentul aprobarii prezentului PUG, utilizari care creeaza
incompatibilitati functionale, nu vor fi admise constructii sau amenajari care au ca rezultat cresterea
suprafetei utile destinate acestor utilizari.

. Conformarea volumetrica rezultd din aplicarea si respectarea valorilor maxime ale indicilor
urbanistici (POT, CUT, RH) stabiliti pentru fiecare unitate teritoriala de referinta corelati cu indicii zonei
in care se amplaseaza constructia. Acest principiu se aplica pentru conservarea specificului tesutului
traditional cat si pentru crearea unor zone noi omogene din punct de vedere volumetric.

o Orice derogare in ceea ce priveste utilizarile admise, volumetriile si indicii urbanistici se pot face
conform legislatiei Tn vigoare, prin realizarea unor Planuri urbanistice zonale sau de detaliu.

o In cazul realizarii de noi constructii precedate de desfiintarea constructiilor existente se va

impune respectarea pentru noile constructii a indicilor stabiliti prin prezentul Regulament.

1.1.6.3. inaltimea constructiilor

o Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime, stabilit
in cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

o Pentru autorizarea constructiilor situate in zone expuse riscurilor naturale, regimul de inaltime
va fi stabilit prin studii geotehnice insa fara a depasi regimul maxim de naltime stabilit prin prezentul
regulament pentru zona in care se incadreaza noua constructie.

. Nu se admite realizarea de noi constructii care sa afecteze prin regimul de inéltime perspectivele
valoroase spre cladirile cu valoare de patrimoniu sau spre elementele valoroase din punct de vedere
natural.

o inaltimea constructiilor se masoara de la cota terenului natural, inainte de executarea lucrarilor

de construire. Cota terenului natural, in cazul terenurilor care prezinta diferente de nivel, se considera
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ca fiind cota terenului aflat la baza fatadei orientate spre aliniament.
o Este permisa realizarea de demisoluri si de mansarde, cu exceptia cazurilor in care prezentul
regulament o interzice.

Extras din Ghidul de arhitectura zona Prahova Subcarpatica, OAR'

. Se recomanda ca inéltimea cladirii principale, de la strada, sa nu fie depasitd de cea a
cladirilor anexe, exceptie putand face doar surile, care in mod traditional erau adesea mai mari
si mai inalte decét casa propriu-zisa. Nu se admite sub nicio forméd ca anexele din continuarea
cladirii principale sa fie extinse peste nivelul coamei acesteia din urma.

Regimul de indltime recomandat pentru Constructii noi cu gabarit mic (<120 mp), constructii noi
cu gabarit mediu (120-250 mp) si constructii noi cu gabarit mare (peste 250 mp) dispuse in

sistem pavilionar :

. Demisol (nivel partial ingropat) + Parter + Etaj - potrivit pentru teren in panta;

. Parter + Etaj + Mansarda (folosirea podului ca suprafaté utilé);

. Subsol + Parter + Mansarda - potrivit pentru terenuri plane;

. Subsol + Parter + Etaj.

o indltimea maximéa la streasind = 6 m (fatd de cota terenului in aval masurata la zidul

constructiei) si 2 m (fatéd de cota terenului in amonte méasurata la zidul constructiei) conform
»Schemei cu privire la amplasarea in panta a cladirilor in asezéri cu relief accidentat”;

o inéltimea maximé la coama = 11 m (fata de cota terenului in aval mé&surata la zidul
constructiei) conform ,Schemei cu privire la amplasarea in panté a cladirilor in asezari cu relief

accidentat;

Schema cu privire la amplasarea in panté a cladirilor in agsezari cu relief

accidentat.?
Regimul de inéalfime recomandat pentru Constructii noi cu gabarit mare (peste 250 mp) de tip

1 Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Prahova Subcarpaticd, O.A.R., 2017, pag.
33
2 Ghid de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Prahova Subcarpaticd, O.A.R., 2017, pag.
32

Pag. 11



P.U.G. Scorteni Vol. Il - Regulament local de urbanism

1.1.7.

monovolum:
o Demisol / Subsol + Parter + Mansarda ;
o inéltimea maxima la streasind = 6 m (fatd de cota terenului in aval méasurata la zidul

constructiei) conform ,Schemei cu privire la amplasarea in panta a cladirilor in asezari cu relief
accidentat”;

o inéltimea maximéa la coama = 14 m (fatd de cota terenului in aval masuraté la zidul
constructiei) conform ,Schemei cu privire la amplasarea in panta a cladirilor in asezari cu relief
accidentat;

. Nu sunt recomandabile derogéri de la RLU prin documentatii de urbanism PUD sau PUZ.
in situatia in care se vor intocmi astfel de documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu
documentatia pentru studiul de amplasament si incadrare in volumetria de ansamblu, pentru
Jjustificarea oportunitatii interventiei.

Din punct de vedere al proportiilor volumetrice, cladirile noi vor respecta urmétoarele prevederi:

° volume simple intr-o compozitie unitara, eventual cu dominante;
. raportul 3/4 corespunzétor pentru parter / acoperis, respectiv etaj/ acoperis;
. raportul cel mult 1/1 corespunzéator pentru demisol/parter, respectiv parter/etaj (primul

nivel al cladirii nu trebuie sa fie mai mare decéat cel superior);
. raportul de 2/3 pané la 3/3 corespunzator pentru distanta dintre stélpii prispei/ inaltfimea

libera intre stalpi.
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Scheme care prezinta raporturile dintre diferitele parti componente ale casei cu si fara foisor.?

REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
.1.7.1. Amplasarea fata de drumuri publice

in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de

siguranta si fasiile de protectie. in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de

specialitate ale administratiei publice:

3 Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Prahova Subcarpatics, O.A.R., 2017, pag.

34
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a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii
de acest gen.

o Autorizarea executarii constructiilor cu diferite functiuni, altele decét cele enumerate la alineatul
de mai sus, este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

. Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta profilele stabilite prin

PUG, daca intre timp nu au fost realizate alte documentatii tehnice care sa le detalieze mai mult.

.1.7.2. Amplasarea fata de aliniament

. n sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si
domeniul public.

. Amplasarea cladirilor fata de aliniament este detaliata in prezentul regulament, pentru fiecare
unitate teritoriala de referintd sau subzona functionala, in parte, tindnd cont de categoria drumului,
caracteristicile tesutului urban si functiunea zonei.

o Modificarea retragerilor constructiilor fata de aliniament se face in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare. Retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din ratiuni functionale,
estetice sau ecologice (protectie fonica, a aerului).

o Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local aferent PUG, ce
reglementeaza modul de amplasare al constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite

si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, alinierea cladirilor existente, imprejmuiri, etc.).

1.1.7.3. Amplasarea in interiorul parcelei

o Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele sunt
precizate Tn cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale
de referinta cuprinse in prezentul regulament.
. Sunt permise derogari de la retragerile minime stabilite prin prezentul regulament cu conditia
respectarii distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu si in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare. Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unitatii
teritoriale de pompieri militari, recomandandu-se daca cerintele sau conditiile locale nu impun astfel sa
se asigure:
- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o fatada vitrata (doua pentru
cladiri inalte sau cu séli aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la vitrarile
existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole de tipul copertinelor mari, piloni inaltimi,

parcaje auto)
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posibilitatile de acces ale mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si la a doua fatada,
prin amenajari cu latimea de 1,2 metri, in cazurile in care acestor lucru nu este posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului) de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5

metri.

1.11.7.4. Amplasarea constructiilor*

. amplasarea constructiilor noi trebuie s& respecte coerenta de ansamblu in care se
integreaza
° atat in cazul zonelor construite cu lotizari carteziene, a zonelor unde cladirile sunt

adunate cat si a zonelor cu tramé stradala sinuoaséa se recomandé o retragere de la stradéa
pentru a se respecta coerenta si caracterul habitatului traditional.

o este necesara mentierea diversitatii categoriilor de folosinta ale terenurilor in intravilan
si anume: curti constructii alternate cu padure, fdneata impadurita, faneatd, faneata cu livada,
livada, vie, teren agricol.

o se recomanda evitarea defrigsarii zonelor impadurite din intravilan.

o noile cladiri si extinderile constructiilor existente se vor amplasa retrase fata de limita de
proprietate spre stradéa (valori specificate pentru fiecare subzona functionald sau UTR in cadrul
prezentul RLU) iar spatiul creat intre stradé si constructie sa se planteze.

Amplasarea pe lot a constructiilor se realizeaza, dupé urméatoarele principii:

o cladire izolata sau constructii pavilionare Se admit si legaturi de circulatie sub forma unor
volume mici, a caror inélfime la coama este redusa fata de corpurile principale, cu retrageri fata
de planul corpurilor principale sau/si inéltimea la streasina;

. orientarea optima dupéa punctele cardinale — fatada principalé orientata spre sud, sud-
est, sud-vest

. Zonele de agricultura si de pomicultura extensiva sa fie intrerupte la maxim 100 m latime
cu front la strada.

o Constructiile noi cu gabarit mic (<120 mp), constructiile noi cu gabarit mediu (120-250

mp) si constructiile noi cu gabarit mare® dispuse in sistem pavilionar (peste 250 mp) - se vor

4 Ghid de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Prahova Subcarpaticd, O.A.R., 2017, pag.
14, 30— 32

5 n cadrul ghidului OAR, prevederile sale fac referire la urmétoarele categorii de constructii:

A. Constructii noi cu gabarit mic (<120 mp) — adecvate pentru functiuni precum: locuinte individuale, cabinete medicale, puncte
farmaceutice, ateliere mestesugdresti sau de productie de mici dimensiuni, centre comunitare cu rol social, agropensiuni,
puncte comerciale-magazine.

B. Constructii noi cu gabarit mediu (120-250 mp) si constructii noi cu gabarit mare (250-395 mp) dispuse in sistem pavilionar
— adecvate pentru functiuni precum: locuinte individuale, cladiri cu functiune educationald (crese, gradinite, after-school),
ateliere mecanice, hale de productie, ateliere mestesugdresti si de productie de dimensiuni medii, centre comunitare, culturale,
agropensiuni etc.
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amplasa, preferabil, in vatra satului, tindnd cont de tesutul rural existent si de specificul local.
Dacé este cazul modificarii planului parcelar existent (divizare sau comasare), acest lucru se va
realiza fara modificarea imaginii spatiului public.

. Constructiile cu gabarit mare, monovolum - Se va justifica amplasarea pe teren cu un
plan de incadrare in zona (cf. Anexa 1 din Ghidul OAR Prahova), care sa evidentieze
incadrarea in tesutul rural a constructiilor propuse i armonizarea cu scara Si modul de
distributie pe lot. Se vor gasi solutii compensatorii de ameliorare a impactului vizual major
asupra teritoriului: protejarea cu perdea de vegetatie, acoperirea cu iarba, ingroparea partiala
in pamant etc. Amplasarea se va justifica printr-un studiu de amplasare.

° Constructiile cu gabarit mare, monovolum, care dep&sesc scara locului, vor fi obligatoriu
amplasate in afara satului, la marginea localitatii. Constructiile se vor amplasa corespunzator
functiunilor pe care le adapostesc: functiunile cu scarad mare, functiunile posibil generatoare de
poluare (ferme animale, procesare de biomasa, depozite etc.), incompatibile in mod direct cu
functia de locuire - la periferia satului, in zonele de dezvoltare a acestuia, in zone cu grad mare
de rasfirare, dupa caz.

. Se va urmari prioritar valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-

edilitare.

1.11.7.5. Extinderea sau inserarea de constructii noi intr-un lot deja construit®

. In cazul extinderii unei cladiri existente se impune pdstrarea caracteristicile constructiei

initiale astfel:

. extinderea sa nu domine volumul cladirii existente;
. sé& nu fie depasita inaltimea la streasina si la coama in raport cu volumul existent;
. acoperisul sé fie in patru pante si s& fie racordat la cel existent cu o inéltime la coaméa

mai mica sau cel mult egaléa cu cea existenta;

. sd& se preia si eventual sa se dezvolte prispa ca registru orizontal dominant;

. sd se preia forma si raportul golurilor (eventual subimpartirea ferestrelor);

. detaliile decoratiei de fatada sa fie preluate dar simplificate;

. retragerea faté de limita de proprietate céatre stradé sa fie de minim 5 m (in cazul in care

regulamentul local de urbanism nu prevede altceva) si s& se amenajeze un spatiu verde.
Extinderile se pot grupa in trei categorii:

Corpuri neautonome

C. Constructii noi cu gabarit mare (peste 250 mp) de tip monovolum adecvate pentru functiuni precum: centre de productie si
de procesare de mari dimensiuni, ferme, sali de sport, depozitare, vinarii etc.

6 Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Prahova Subcarpaticd, O.A.R., 2017, pag.

38
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. interventiile propuse formeaza corp comun cu cladirea existenta, in corpul cladirii
existente (mansardare pod existent, amenajare beci)

. in prelungirea corpului cladiri - extinderea va avea o suprafatd maximé de 50% din
volumul existent;

. in forma de ,L” - extindere prin alipirea unui corp astfel incat noul ansamblu sa aiba in
plan forma literei ,L”. Se recomandéa ca volumul alipit sé se inscrie intre 50% péané la 100% din
volumul existent.

Corpuri autonome

. un volum separat de cel existent unit cu un corp de legatura, distinct ca volum (cu
inéltime si latime reduse — vezi pag. 38-40 din Ghidul OAR Prahova). Corpurile de cladire
propuse se pot dispune fie intr-un sistem rectangular, intercalat sau sub un unghi oarecare. Se
impune urmatoarele caracteristici ale extinderi:

. Amprenta maxima la sol: 8x12 m per corp; dacé exista foisoare, se accepta suplimentar
cel mult 3x4 m/corp.

. Inaltimea maxima: la streasind < 6 m (sau sub cladirea existentd), la coama < 11 m (sau
sub cladirea existenta), conform amplasaérii in panta, respectdnd schemele pentru cladirile din
relief accidentat.

° Regim maxim de inéltime: S+P+E, S+P+E+M, D+P+M, P+E+M.

. Retragere minima fata de strada: 5 m, cu plantare in spatiul ramas spre drum.

. Extinderile se fac cu volumetrii, acoperisuri si detalii identice cu cele ale casei originale
(acoperis cu patru pante, foisor, preluare goluri ferestre, parapet, streasina, tip de invelitoare si
panta acoperisului). Suprafata vitrata impartita cu cercevele de maxim 25x35 cm.
Refunctionalizarea anexelor (acareturilor)

. Refunctionalizarea anexelor casei (grajduri, fanare, ateliere, bucétérii de varad) este
preferabila demolérii si contribuie la conservarea peisajului cultural specific, inscrisa fiind in
acelasi demers de reutilizare a fondului construit traditional. Exteriorul cladirilor pastreaza astfel

aspectul istoric si au calitatea de a se incadra in specificul zonei.

1.1.7.6.  Orientarea fata de punctele cardinale

. Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum o ora jumatate la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate. In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu
de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1). (conform art. 3 Ordinului nr. 119/2014
privind Normele de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei).

. Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea conditiilor
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si a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 a R.G.U..
o Fac exceptie de la prevederile alineatului de mai sus monumentele istorice si constructiile
dispuse in zonele construite cu valoare ambientald sau a caror orientare este determinata de

specificitatii culturale si istorice de amplasare si de configurare.

1.1.8. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

1.1.8.1. Accese carosabile

. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor
la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Gabaritele
minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 4,00 m latime si 4,20 m inaltime.

. Articolul 25 din Regulamentul General de Urbanism prevede ca in mod exceptional se poate
autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la aliniatul de mai sus cu avizul
unitatii teritoriale de pompieri.

. Numarul si configuratia acceselor prevazute la primul alineat se determina conform anexei nr.
4 din Regulamentul General de Urbanism.

o Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de

construire, eliberate de administratorul acestora.

1.1.8.2. Accese pietonale si piste pentru biciclisti

o Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

. Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

o Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati
locomotorii care folosesc mijloace specifice de deplasare. In zona intersectiilor stradale trotuarele vor
fi amenajate astfel incat sa permita circulatia persoanelor dizabilitati locomotorii.

o in momentul reabilitarii drumurilor si strazilor se recomandé a se rezerva spatii necesare

realizarii pistelor de biciclisti.

1.1.9. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

1.1.9.1. Realizarea de retele edilitare

. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditile contractelor incheiate cu

Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Studiile tehnico-economice.
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o Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

o Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice
situate Tn intravilan se executa in varianta subterana.

. Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte
din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, automate pentru semnalizare
rutierd si altele de aceasta naturd. Montarea acestor echipamente se va executa in variantd de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in subteran vor fi semnalizate prin
markeri distinctivi.

. Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri
de aceasta natura.

o Pentru amplasarea si realizarea constructiilor de orice fel, in apropierea retelelor tehnico-
edilitare, este obligatorie obtinerea avizului/acordului/punctului de vedere din partea
detinatorului/administratorului acesteia.

o Se recomanda ca autorizarea constructiilor noi sa fie conditionata de existenta unui concept de
reducere a consumului energetic care va cuprinde urmatoarele masuri:

a) Reducerea consumului de energie pentru racire si incalzire

b)  Utilizarea eficienta a tuturor suprafetelor cladirii in vederea imbunatatirii eficientei si
cresterii calitatii microclimatului interior (acoperisuri tip terasa inverzite etc.)

c) Producere de energie din surse regenerabile, eventual utilizand acoperisurile in
terasa

d) Utilizarea apelor gri, apelor pluviale etc.
Extras din Ghidul de arhitecturd zona Prahova Subcarpatica, OAR’

o Toate constructiile trebuie s& beneficieze de utilitatile necesare pentru desfasurarea
activitatilor prevazute, cu respectarea normelor de sanatate si de igiena, atat pentru
utilizatori cat si pentru vecinatati. Actiunile intreprinse nu trebuie s& afecteze mediul,
vecinatatile prin poluare de orice fel (poluare fonica, scurgeri de ape uzate, infiltratii care pot
afecta panza freatica, poluare luminoasa etc)

. Este recomandat ca toate noile bransamente pentru electricitate, gaze, internet si telefonie
sa fie realizate ingropat. Nu se vor amplasa antenele TV satelit, de internet sau de telefonie
mobild in locuri vizibile din circulatiile publice si nu vor fi dispuse vizibil cablurile CATV.

. Se pot amenaja locuri speciale, cu respectarea normelor sanitare, pentru obtinerea de

7 Ghid de arhitecturéd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Prahova Subcarpaticd, O.A.R., 2017, pag.
62
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compost din materialele organice (deseuri alimentare organice, degeuri de textile organice,
resturi vegetale sau animale, carton etc.). Se pot realiza solutii de captare si refolosire a
apelor pluviale.

. Amplasarea panourilor fotovoltaice/ solare se va face astfel incat s& nu impieteze asupra
imaginii de ansamblu a constructiei si a peisajului inconjurator. Se recomandé o utilizare

sub 15% a suprafetei unui acoperis pentru amplasarea panourilor.

1.1.9.2.  lluminatul public?

. Nu se va folosi lumina artificiald in exces.
. Corpurile de iluminat vor avea volume simple, fard ornamentari excesive. Se recomanda
folosirea luminii calde, apropiate de cea naturald (3 000 K). lluminarea nu se va realiza cu

mai multe culori.

1.1.9.3. Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor

o Pentru autorizarea executarii constructiilor in intravilanul localitatii este obligatorie asigurarea
dotarilor tehnico-edilitare minime si anume alimentarea cu energie electrica;

o in intravilanul localitatii se admit temporar solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem
individual, cu respectarea normelor sanitare in vigoare. Solutiile individuale de alimentare cu apa si
canalizare vor fi acceptate pana la realizarea retelelor de utilitati in zona respectiva.

° Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau
propuse, este interzisa.

. Fiecare parceld va dispune de o platforméa/spatiu interior destinatd colectarii deseurilor

menajere, dimensionate astfel incat sa permita colectarea selectiva a acestora.

1.1.9.4. Lucrari de utilitate publica

. Autorizarea executarii altor constructii pe terenurile care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului sau in Planul urbanistic general, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica,
este interzisa.

. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism
sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

o Drumurile si caile de acces care sunt prevazute astfel in documentatiile de urbanism vor fi
deschise circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de proprietate asupra terenului, acestea

fiind afectate de o servitute publica

8 Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Prahova Subcarpatics, O.A.R., 2017, pag.
71
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1.1.10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, GARAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

1.1.10.1. Parcaje

o in functie de destinatia, de capacitatea constructiei si in conformitate cu legislatia si normativele
in vigoare se va stabili numarul minim de locuri de parcare care trebuie realizate. Spatiile de parcare
se vor realiza in interiorul parcelei.

. In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare sau concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv in zona adiacenta la o distanta de maxim 250,00 m.

. Necesarul de parcaje conform Regulamentului General de Urbanism

° Constructii administrative

- un loc de parcare la 60 mp. din SCD?, la care se va adauga céate un loc de parcare la fiecare
150 mp din SCD;

- n cazurile in care cladirile cuprind séli de conferinte sau alte spatii destinate reuniunilor, se vor
asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare;

- n zona accesului public principal se vor asigura locuri de parcare pentru biciclete;

- se vor asigura locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati;

° Constructii comerciale

- un loc de parcare la 200 mp din SCD pentru unitatile de pana la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp din SCD pentru unitatile de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp din SCD pentru unitatile de peste 600 mp;

- Unitatile de alimentatie publica vor asigura pentru clienti cate un loc de parcare la 5 locuri la
masa si pentru personal cate un loc de parcare la 5 angajati.

- in zona accesului public principal se vor asigura locuri de parcare pentru biciclete;

- se vor asigura locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati;

. Constructii de cult — se va amenaja minim un loc de parcare la 20 - 30 de locuri

. Constructii de cultura

- Expozitii, muzee, targuri - se va asigura un loc de parcare la 50 mp suprafata de expunere.
o Celelalte functiuni: se va asigura un loc de parcare la 10 — 20 de locuri Tn sala.

- in zona accesului public principal se vor asigura locuri de parcare pentru biciclete;

- se vor asigura locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati;

. Constructii de invatamant

- 1 loc de parcare la 3 cadre didactice,

- pentru taberele scolare se va prevedea minim un loc de parcare pentru autocare

® SCD - Suprafata construita desfasurata
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- in zona accesului public principal se vor asigura locuri de parcare pentru biciclete;
- se vor asigura locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati;

° Constructii de sanatate

- un loc de parcare la 4 persoane angajate si cate un loc de parcare la 8 paturi;
- se vor asigura locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati;

° Constructii sportive

- Stadioane, patinoare un loc de parcare la 30 de persoane

- Sali de sport, complexuri sportive cate un loc de parcare la 5 — 20 de locuri

- in zona accesului public principal se vor asigura locuri de parcare pentru biciclete;
- se vor asigura locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati;

° Constructii si amenajari de agrement

- un loc de parcare pentru 10 — 30 de persoane
- in zona accesului public principal se vor asigura locuri de parcare pentru biciclete;
- se vor asigura locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati;

° Constructii de turism

- Hotel, vila, pensiune turistica, cabana turistica, camping, pensiune agro-turistica, sat de vacanta
- se va asigura un loc de parcare la 2 camere de cazare, la care se va mai adauga cate un loc
de parcare la 7 camere de cazare pentru personalul angajat;

- Unitatile care dispun de mai mult de 20 de camere vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru
autocare;

- Hostel - se va asigura un loc de parcare la 5 locuri de cazare;

- Motel - se va asigura un loc de parcare la fiecare camera de cazare, la care se va mai adauga
cate un loc de parcare la 7 camere de cazare pentru personalul angajat;

- Camping - se va asigura un loc de parcare la 2 camere de cazare, la care se va mai adauga
cate un loc de parcare la 7 camere de cazare pentru personalul angajat. Se va asigura locuri
de parcare pentru rulote si locuinte mobile;

° Constructii de locuinte unifamiliale

- Minim 1 loc de parcare la o locuinta unifamiliala cu lot propriu, daca suprafata construita
desfasurata a locuintei depaseste 100 mp. se va mai adauga inca un loc de parcare.

° Constructii de locuinte multifamiliale

- Minim 1 loc de parcare la fiecare apartament, daca suprafata construita desfasurata a
apartamentului depaseste 100 mp se va mai adauga inca un loc de parcare.

. Functiuni industriale si agricole

- pentru activitatile desfasurate pe o suprafatd cuprinsa intre 10-100mp se va asigura un loc de
parcare la 50 mp. din SCD

- pentru activitatile desfasurate pe o suprafata cuprinsa intre 100-1000 mp se va asigura un loc
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de parcare la 150 mp. din SCD

- pentru activitatile desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1000 mp se va asigura un loc de
parcare la 200 mp. din SCD

- activitati de depozitare - se va asigura cate un loc de parcare la 300 mp suprafata de depozitare

- In toate situatiile numarul de parcari se va corela cu numarul salariatilor, asigurandu-se un loc
de parcare la 5 salariati

- Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii
respective

- in zona accesului public principal se vor asigura locuri de parcare pentru biciclete;

° Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, gospodariei comunale

- se va asigura cate un loc de parcare la fiecare 150 mp. din SCD.

1.11.10.2. Spatii verzi

o Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau cresterii suprafetei de spatii plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor
unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament. Autorizatia de construire se va emite
in conformitate cu prevederile art. 34 din R.G.U. si anexa nr. 6 din R.G.U.

o Autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a asigura din terenul intravilan o
suprafata de spatiu verde de minimum de minimum 26 mp/locuitor, conform Ordonantei de urgenta nr.
114 / 2007 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind
protectia mediului art. 11 (1).

o Este interzisa eliminarea vegetatiei inalte mature si care nu constituie un risc pentru locuitori.
Prin arbori maturi se inteleg arborii cu peste 5,00 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in
cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 3 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice
din apropiere.

o Speciile recomandate sunt cele autohtone cu o valoare mare ecologica si cu o buna
adaptabilitate la conditiile de mediu locale.

o Se recomanda ca in cazul realizarii noilor strazi precum si in cazul reabilitarii celor existente sa
se prevada realizarea unor aliniamente vegetale.

. Este interzisa diminuarea suprafetei spatiilor verzi accesibile publicului. Spatiile verzi existente
se mentin, se conserva se restaureaza, sau se reamenajeaza ca spatii verzi publice. Acestea vor face
obiectul unor proiecte de amenajare peisagistica.

Extras din Ghidul de arhitectura zona Prahova Subcarpatica, OAR"’

o Se refac si intretin plantatiile de aliniament existente si se recomanda amenajarea, acolo

19 Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Prahova Subcarpatics, O.A.R., 2017, pag.
69
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unde este posibil, de noi plantatii de aliniament, utilizand tipuri de arbori si arbusti specifici zonei.
Se va conserva biodiversitatea prin intrefinerea sau folosirea plantelor autohtone specifice zonei
si a practicilor agricole traditionale.

o Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se vor trata ca gradini decorative si livezi,
plantate cu specii endemice. Nu se vor planta specii exotice sau specii cu rezistenta ridicata,
care au tendinta sé ia locul speciilor autohtone. Vegetatia se poate utiliza ca element arhitectural
sau de mascare a constructiilor existente cu gabarite care depdsesc scara locului (vegetatie
care trebuie sa fie prezenta si pe timpul iernii).

. Nu este recomandabila fasonarea decorativa a arbustilor.

o Se recomanda evitarea amenajérii cu decoratii de felul carute cu flori, fanténi arteziene
sau plantatii cu soiuri de arbusti exotici.

. Plantatiile vor fi géndite pentru integrarea volumelor mari in peisaj (marcare, corectarea

perspectivelor).

1.1.10.3. Spatiul public'

. Spatiul public rural trebuie s&-si pastreze autenticitatea prin simplitate, masura, legétura
cu natura. Se vor folosi in acest sens materiale locale realizate in tehnici traditionale.

. Nu se recomanda largirea drumurilor sau crearea trotuarelor suprainéltate de tip urban
cu rigole ingropate. Asfaltarea drumurilor sa se limiteze la drumurile principale cu rezolvarea
corecta a pantelor drumului, a scurgerii apelor pluviale, a terasamentelor. Pentru cazurile de
delimitare stricta a circulatiei pietonale de cea carosabilé se vor folosi amenajéri adaptate: spatii
inierbate pietonale, alei pietruite pietonale pe marginea drumurilor.

° Trotuarele, acolo unde a fost necesar sa fie realizate, se recomanda sa fie din materiale
locale naturale, piatra sau pietris, pentru ca faciliteaza scurgerea apei in pdmant.

. Se recomanda ca santurile de scurgere a apelor pluviale sé fie inierbate pentru
integrarea in peisaj si pentru reducerea vitezei de curgere a acestora in cazul ploilor torentiale.
. Podetele de acces in gospodarii vor fi integrate discret, cu parapeti din lemn iar zona
adiacenta sa fie inierbata si plantata pentru stabilizarea terenului.

° Pavajele se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, caramida. Se va evita
utilizarea materialelor de tip urban: dale, pavele de beton colorat, asfalt. Nu se vor
impermeabiliza suprafete prin platforme si alei turnate din beton.

o Platformele pentru autovehicule si aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. In
mod exceptional, dacéa exista pericolul scurgerii de hidrocarburi, se va permite construirea unei

platforme de dimensiuni minime, cu alcatuirea si dotérile conform normativelor. Zonele de

" Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Prahova Subcarpatics, O.A.R., 2017, pag.
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parcare vor fi realizate din pietris compactat (criblurd spartd) din materiale locale. Introducerea
unui pat de geotextil creste rezistenta in timp. Parcérile nu vor fi marcate cu vopsea ca in mediul
urban.

. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepé&rtarea acestora de
gospodarii concomitent cu dirijarea cétre spatiile verzi. Se vor folosi cu precddere sisteme
permeabile la apa. Ulitele si potecile nu vor fi asfaltate sau pavate, se recomanda pietruirea sau
inierbarea lor.

o Este necesaréa realizarea pistelor de biciclete atat in sate cét si intre sate. De ele vor

beneficia atét localnicii, cat si turistii.

Maluri si traversari de apa

. Se recomanda ca malurile raurilor sau ale paraurilor sa fie amenajate intr-o abordare
peisagera si sé se pastreze pe céat posibil vegetatia specifica.
. Se evité pe cét posibil indiguirea cu pereti de beton. Cand acest lucru nu este posibil, se

recomanda realizarea finisajului cu piatra de rau.

. Podurile pentru pietoni se recomanda sa fie realizate din lemn sau pe cabluri cu podina
de lemn.
° Punctele de belvedere se valorifica, acolo unde exista o varietate a reliefului dar printr-o

abordare simpla, decentd, fara a afecta natura.

Obiecte din spatiul public'?

. Mobilierul se va realiza cu preponderenté din materiale naturale: lemn, piatra.

. Nu se vor folosi materiale ca metalul, materiale stralucitoare (inox) sau alte materiale
nespecifice (mase plastice, fibrd de sticld). Nu se vor realiza placari cu piatrd spartd sau cu
elemente de lemn care sa dea un aspect ,rustic”

. Se recomanda ca spatiul strazii si cel din imediata apropiere a gospodaériilor sé& fie dotat
cu mobilier specific zonei rurale, cum ar fi bancile din fata portii, obiectele de mobilier precum
cosurile de gunoi confectionate local, din materiale naturale (de ex. tarne cu rol de cog de gunoi).
. Se va evita utilizarea mobilierului standardizat si vopsirea mobilierului in culori stridente
sau folosirea unor culori nespecifice de bait pentru mobilierul din lemn. Se recomanda solutii de
amenajare realizate local. Culorile recomandate sunt nuantele discrete de maro, culoarea
lemnului sau de gri.

. Protectia copacilor proaspét plantati va fi confectionatd local, din materiale naturale.
Monumentele si troitele, fantanile vechi din spatiul comun vor fi puse in valoare prin amenajéri

minimale. Se va evita placarea acestora cu materiale nespecifice: marmura sau gresie.

12 Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Prahova Subcarpatics, O.A.R., 2017, pag.
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1.1.11.

1.1.10.4. imprejmuiri si porti®®

. Pentru tipurile de imprejmuiri folosite, se va tine cont de urméatoarele principii:

. inaltimea maxima a imprejmuirii va fi de 1,80 (in cazul in care in regulamentul de
urbanism nu este specificat altceva);

. imprejmuirea in relatia cu strada va fi transparenta indiferent daca imobilul este in vatra
satului sau in afara ei;

. soclul pana la h = 60 cm poate fi opac, din zidarie de piatra (in cazul in care in
regulamentul de urbanism nu este specificat altceva);

. imprejmuirea fata de vecinatéti va fi cu precédere semitransparenta; dacéa este opacé
se recomanda plantarea de garduri vegetale din tufe si arbusti specifici florei autohtone;

. imprejmuirile si portile de intrare se vor realiza din materiale locale (piatra, lemn, nuiele),
pastrandu-se specificul local si raportandu-se la gabaritul imprejmuirilor adiacente si al celor
existente in zona;

. gardurile din piatrd de radu sau lespezi, zidurile de sprijin din piatrd, bulamacii din piatra
se vor mentine §i intretine corespunzator

. portile si imprejmuirile autentice se vor mentine. Elementele noi vor fi realizate plecédnd
de la modele cu valoare istorica aflate in localitate sau in zonele adiacente.

. Nu se vor realiza garduri din elemente prefabricate metalice, tabla simpla si tabla cutata,
elemente din beton, policarbonat.

° Nu se vor folosi culori stridente, materiale lucioase si sidefate, neincadrate in specificul

local. Nu se va folosi sdrma ghimpata.

REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL CONSTRUCTIILOR
1.1.11.1. Acoperisul™

. Acoperigul traditional este in proportie extrem de mare cu patru pante. Foarte rar,
cladirile istorice din zon& au acoperis cu doud pante. Panta este corespunzétoare reliefului in
care se afla (panté inalta sau panta medie). Panta este medie (intre 30° si 45°) sau inalta (intre
40° si 55°).

. La anexe apare acoperisul in doud pante. Invelitoarea era preponderent din sité, ulterior
au inceput sa fie folosite tigla, apoi tabla.

° Exista cladiri cu diferinte influente (neoclasice, romantice, baroce, neoroménesti) din

care au derivat modele noi (de exemplu foisor cu trei pante plasat in ax cu acoperis cu doud

13 Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Prahova Subcarpatics, O.A.R., 2017, pag.
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pante si cu fronton triunghiular, acoperisul in forma piramidala, cu inalfime mare de influenta
romantica).

o Culorile acoperigurilor traditionale sunt naturale: nuante natur de cenusiu, brun-
caramiziu, gri.

Pentru constructiile noi cu gabarit mic (<120mp), mediu (120-250mp), mare (>250mp)
dispuse in sistem pavilionar:

. Acoperigsul va fi cat mai simplu, cu patru ape, cu pante egale, cu stresinile si coamele
orizontale. Nu se recomandéa forme si pante provenite din alte zone climatice sau geografice,
tesiri nejustificate ale pantelor, timpane.

. Stresinile vor fi cat mai largi (80-120 cm) nu numai pentru a se incadra in specificul local
ci si pentru a asigura protectie impotriva intemperiilor, diminuénd afectarea fatadelor de cétre
factorii climatici (ploi, vanturi etc).

. Se accepta si acoperiri cu pantd mica, de minimum 5%, dar cu invelitoare din strat
inierbat cu vegetatie locala. Acestea se pot folosi acolo unde relieful permite si sunt necesare
solutii speciale de integrare in peisaj: volume mari, (semi)ingropate, garaje sau spatii tehnice
partial sau total ingropate, care pentru integrare in peisaj se acoperéa cu strat vegetal.

. Balcoanele sau terasele se pot realiza doar in interiorul volumului acoperigului folosind
prispa ca element de reper sau sub forma cursiva.

. In functie de tipul invelitorii, panta va avea intre 30°-40°(pentru invelitoare din tablad sau
tigld) si intre 35°-45° (pentru invelitoare din sita sau sindrild).

. Se va pastra sau prelua raportul volumetric specific cladirilor de pe lot. Se recomanda
sé existe o diferenta de minim 50 cm intre inaltimea cladirii principale si cladirile anexe sau cele
care sunt construite pe locul acestora. Nu se admite ca inéltimea cladirilor construite ca anexéa
sé depdseasca inéltimea cladirii principale.

. Suprafata lucarnelor va ocupa maxim 15% din suprafata pantei pe care sunt amplasate.
Acestea vor fi dimensionate si pozitionate astfel incét sa rezulte o imagine in armonie cu cea
specifica locului si s& nu constituie un element discrepant vizibil din drum sau din puncte de
perspectiva si belvedere cunoscute la nivel local.

° Decoratiile, acolo unde este cazul, se vor prelua intr-o forma simplificatd, pastrand
specificul local. Nu se vor folosi forme si detalii provenite din alte zone etnografice, geografice
sau climatice.

. Amplasarea panourilor generatoare de energie nu va depdsi 15% din suprafata
invelitorii. Se are in vedere ca aceste panouri nu trebuie sa acopere total invelitoarea, caz in
care ajunge séa se substituie total acesteia si sé altereze imaginea de ansamblu a cladirii.

. Sarpanta se va realiza proponderent din lemn dar se poate realiza si din metal. Este

recomandata folosirea tehnicilor si imbindrilor traditionale locale pe cét posibil prin implicarea
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mesterilor dulgheri din zoné si folosindu-se oriunde este posibil materiale naturale.

. Invelitoarea poate fi din materiale lemnoase (sitd, sindrild), tabld pland sau tigla
ceramicd. In cazul invelitorii de sitd sau sindrild se recomandé dimensiunile si modelele locale
cf. Ghid OAR. Punerea in opera se va face dupéa un tratament cu substante biocide. Este
interziséa tratarea sitei sau sindrilei cu lacuri i vopsele.

. In cazul invelitorii din tabld pland zincatd se recomandd protejarea cu vopsea mata
anticoroziva in culori neutre

o Nu este recomandata combinarea la acelasi acoperis a mai multor tipuri, culori sau forme

de invelitori, cu exceptia acoperisului vegetal.

. Nu se recomanda folosirea tablei profilate de tip tigla, de tip sindrila.

o Este interzisa folosirea invelitorilor de azbociment, fiind daunétoare sanatatii si mediului.
o Se recomanda folosirea tiglelor solare mate.

o Se recomanda paleta de culori a materialelor naturale: tigla ceramica maro roscat, tabla

plana - culori gri neutru sau brun inchis, material lemnos - culoare natur. Nu se recomanda
culorile stridente si nuantele saturate

. Streagina se va realiza conform specificului local (ca forma si elemente de decoratie).

o Jgheaburile si burlanele vor fi din tabld mata. In cazul invelitorilor din materiale lemnoase
nu se folosesc jgheaburi si burlane

. Cosul de fum trebuie realizat din materiale solide, care s& corespunda atat principiilor de
rezistenta si stabilitate, factorii de mediu, cét si protectiei la foc. Pe cét posibil, vor respecta
forma si materialele de finisaj locale: in general, mortare de var nezugrévite.

Constructii noi cu gabarit mare (250-395 mp) de tip monovolum

. Acoperigul va fi cat mai simplu, cu patru pante egale, cu stresinile si coamele orizontale.
Nu se recomanda forme si pante provenite din alte zone climatice sau geografice,

tesirinejustificate ale pantelor, timpane.

. Se accepté si acoperis in doud ape cu pante reduse pentru a nu afecta peisajul.
. Stresinile vor fi cat mai largi.
. Sunt posibile acoperisuri cu pante mari in cazuri justificate (centre sociale, culturale,

scoli) cu conditia incadrarii in peisaj. Se accepta si acoperiri cu panta micd, de minimum 5% dar
cu invelitoare din strat inierbat cu vegetatie locald. Acestea se pot folosi acolo unde relieful
permite si unde sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj: pentru volume mari,
(semi)ingropate, garaje sau spatii tehnice partial sau total ingropate.

o Sarpanta - Pentru constructiile cu gabarite mari care addpostesc functiuni de productie
sau depozitare, se admit si sarpante metalice, cu conditia s& nu fie vizibile din exterior. Se
recomanda ca in situatia amplasarii constructiei in vatra satului, structura sarpantei sé fie din

lemn, realizata cu tehnologii locale, folosind, unde este posibil materiale naturale regenerabile
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sau tehnologii contemporane de industrializare a lemnului - lemn stratificat, lamelar, panouri
multistrat

. Invelitoarea se va realiza din materiale care pastreazd imaginea locald neafectats. Se
recomanda cu precadere invelitori inierbate, volume ingropate. Pentru pante reduse se va folosi

tabla plana protejatéd anticoroziv cu vopsea mata. Pentru deschideri medii se poate folosi tigléa

ceramica.
. In cazuri speciale, cu pante mari, se poate folosi sita tratata antiseptic si antifungic
o Nu este recomandata combinarea la acelasi acoperis a mai multor tipuri, culori sau forme

de invelitori, cu exceptia acoperisului vegetal.

. Este interzisa folosirea tablei profilate de tip tigla, de tip sindrila.
o Se recomanda si pentru aceste gabarite folosirea tiglelor solare mate
o Se recomandé paleta de culori a materialelor naturale: tigla ceramica - rogcat, tablé

pland - culori gri neutru, material lemnos - culoare natur.

. Nu se recomanda culorile stridente, saturate.

. Elementele de iluminare (luminatoare, ferestre in planul acoperisului), instalatii (panouri
solare, panouri fotovoltaice, cosuri de fum) sunt permise doar dacé sunt justificate functional si

vor ocupa maximum 15-20% din suprafata pantei respective

. Se acceptéa si se recomanda utilizarea panourilor de captare a energiei solare in planul
acoperisului
. Acoperirea lucarnelor, umbrirea ferestrelor in planul acoperisului, se vor face din

materiale care nu contravin specificului local si imaginii de ansamblu a constructiei.

Pentru constructiile existente

o Se vor evita materiale stridente cromatic din tabla profilata sau plana care influenteaza
negativ imaginea cladirii si a intregului peisaj rural.

o In cazul invelitorilor din lemn (sitd, dranitd, sindrild) se va recurge la inlocuirea lor cu
material de acelasi tip.

. Se recomanda, in scopul prelungirii duratei de viata, tratarea sitei inainte de punerea in
operéd cu substante de protectie la incendiu si anifungice. Nu se recomandé vopsirea acesteia
sau aplicarea de lacuri.

. Se pot aduce modificari prin amplasarea lucarnelor sub forma de ,,ochi de pisica” sau de
forma rectangulara cu acoperire in doud sau in trei pante.

° Se permite mansardarea dacd nu se schimb&a cota stresinii, a coamei sau panta

acoperisului.
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1.11.11.2. Peretii®®

Pentru constructiile noi cu gabarit mic (<120mp), mediu (120-250mp), mare (>250mp)

dispuse in sistem pavilionar:

° Peretii se vor construi din materiale traditionale la nivel local (lemn, chirpici, lut, piatra,
caramida)
° Nu se exclude folosirea unor materiale ca BCA, caramida de sticla etc. utilizarea

caramizii industriale cu goluri, a elementelor structurale din beton, a structurilor metalice sau a
peretilor de tip rigips etc.

o La constructiile pentru care studiile geotehnice dovedesc cé& orice solutie traditionala este
imposibil de aplicat in exploatare (tinand cont de zona seismicd in care se incadreazé
constructia), se vor utiliza alte materiale de constructie.

Constructii noi cu gabarit mare (250-395 mp) de tip monovolum

. Tipurile uzuale de structuri sunt:schelet de beton armat cu umpluturi din blocuri (de
exemplu cardmida); schelet din lemn cu umpluturi din materiale usoare (de exemplu vata
minerald); schelet metalic cu panouri de umplutura din materiale compozite.

Pentru constructiile existente

. Se permite termoizolarea peretilor la exterior daca acest lucru se realizeaza pe cladiri
faré decoratie.

. Stratul de termoizolatie este recomandat sé fie din materiale naturale, de exemplu: placi
de pluta, saltele de cénepa sau de lana. Se poate recurge inclusiv la tencuieli termoizolante,

. care permit zidurilor sa respire. Pentru suprafetele tencuite se recomanda zugraveli albe
atéat la interior cat si la exterior

. Peretii din piatré/lemn/cardmidé/se refac cu materiale compatibile, pentru pastrarea
permeabilitatii la vapori; nu se recomandéa cimentul sau polistirenul.

. Lemnul se trateaza cu materiale omologate impotriva agentilor biologici ddunétori, a
ciupercilor si pentru a creste rezistenta la foc. Lemnul se va vopsi in nuante de maro-gri cenusiu.
Culorile nu vor fi saturate si se vor armoniza cu cele originare.

o Piatra nu se va acoperi cu lacuri si vopseluri care influenteaza porozitatea Si

permeabilitatea la vapori a acesteia.

1.1.11.3. Soclul'®

Pentru constructiile noi cu gabarit mic (<120mp), mediu (120-250mp), mare (>250mp)

15 Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Prahova Subcarpatics, O.A.R., 2017, pag.
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dispuse in sistem pavilionar:

. Acolo unde este posibil din punct de vedere structural (dar si tehnologic si economic),
se incurajeazé folosirea tehnicilor traditionale.

L Materialele recomandate, in functie de zona in care urmeazéa sé se realizeze investitia
si de tipul acesteia, sunt, dupa caz: piatra, caramida, beton.

. Nu se va realiza placarea cu piatra sparta a soclului, cu rosturi vopsite sau amplificate,
pentru un aspect ,rustic”, de cele mai multe ori impropriu si incompatibil cu arhitectura locala.

. Folosirea pietrei de rau pentru soclu se va face conform tehnicilor traditionale.

. Se va construi un trotuar de garda perimetral, cu panté suficientd, care sa indepéarteze
apele pluviale de fundatia constructiei. Acesta va fi realizat din materiale naturale.

Constructii noi cu gabarit mare (250-395 mp) de tip monovolum

o La constructiile tip industrial nu este necesard marcarea soclului pe fatada.
. La functiunile civile se va exprima minimal.
° Materialele recomandate sunt, in functie de zona in care se construiesc: piatra,

caramida, beton.
. Se recomanda realizarea unui trotuar de gardd perimetral cu aceleasi caracteristici

enuntate pentru constructiile cu gabarit mic sau mediu.

1.1.11.4. Tamplaria si golurie’”

Constructiile noi cu gabarit mic (<120mp), mediu (120-250mp), mare (>250mp) dispuse in
sistem pavilionar si constructiile noi cu gabarit mare (250-395 mp) de tip monovolum:
. Golurile de fereastrd trebuie s& aiba forme, decoratii si proportii specifice zonei,
respectéand dispunerea logica generala pe fatade.
. Se recomanda ca ferestrele si usile séa fi realizate din lemn (masiv sau stratificat), cu
feronerie metalica.
. Geamul folosit va fi cu preponderenta transparent dar poate fi acoperit cu diverse folii
care sé realizeze controlul solar, fard a modifica culoarea si textura acestuia.
o Nu se vor folosi: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda. In mod exceptional
si justificat, atunci cand contextul si functiunea o impun, se pot folosi si alte tipuri de
prelucréri/acoperiri ale sticlei (de exemplu: folii speciale necesare masurilor antiefractie sau
antivandalism).
. Ferestrele vor respecta propotrtiile traditionale, si anume inéltimea golului va fi mai mare
decét latimea (in general 2/3 din indltime). Se poate folosi geamléacul cu ochiuri de mici

dimensiuni, 25 cm x 35 cm ca inchidere a prispelor sau a foisoarelor si ca posibilitate de vitrare

7 Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Prahova Subcarpaticd, O.A.R., 2017, pag.
54-55
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pe suprafete foarte mari. Se admit ca accente compozitionale bine justificate (deschidere cétre
peisaj, folosire pasiva a energiei solare), altele decét verandele, panourile vitrate de dimensiuni
mai mari, dar nu pe mai mult de 30% din suprafata fatadei, dispuse cu preponderenta spre
interiorul lotului.

. Nu se vor realiza goluri atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon efc. (care in exploatare pot
dovedi diverse vicii sau inconveniente: neetanseizare corecté datoraté formei atipice, solutii de
umbrire atipice, costisitoare si uneori ineficiente si inestetice etc.).

o Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se folosesc stresinile largi si se pot folosi obloanele
din lemn sau vegetatia. Solutiile de umbrire vor fi realizate din lemn, se vor monta la exterior
(pentru a asigura un control climatic si o protectie suplimentard a ferestrelor impotriva
intemperiilor. Elementele de lemn se vor proteja cu uleiuri, ceruri sau alte solutii naturale. Nu se
vor folosi rulouri exterioare, montate aparent, fara reglaje

. Tamplaria exterioaré si elementele de umbrire sau alte elemente decorative se pot vopsi
in diferite nuante nesaturate, care nu modifica aspectul lemnului si nu dau senzatia de ud sau

de lucios. Pentru colorare, se vor folosi cu precadere pigmentii naturali de culoare maro-cenusiu.

Pentru constructiile existente

Téamplaria de lemn se reconditioneaza sau se inlocuieste tot cu lemn masiv/stratificat si finisaj
asemanator (vopsea pe baza de ulei de in, ceruire, vopsea naturala).

Reparatiile se fac cu tehnici traditionale si mesteri locali, conservdnd sau refacand elementele
valoroase cu materiale si tehnici similare.

Pentru sporirea confortului de izolare termica, acolo unde fereastra este intr-o singura foaie se
recomanda sa se dubleze in spatele ei cu o fereastra cu vitraj termoizolant. Geamul va fi
transparent. Pot fi utilizate folii pentru controlul solar fard a modifica culoarea si textura
geamului. Nu se vor folosi: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda.

Solutiile de umbrire si elementele decorative se conservéa sau reconditioneaza folosind aceleasi
materiale.

Téamplaria exterioard si elementele de umbrire sau alte elemente decorative se pot vopsi in
diferite nuante nesaturate in general de maro-cenusiu cu aspect mat, care nu modifica aspectul
lemnului, nu dau luciu si aspectul de ud. Pentru colorare, se vor folosi cu precadere pigmentii

naturali.

1.11.11.5. Elemente de fatada'

Constructiile noi cu gabarit mic (<120mp), mediu (120-250mp), mare (>250mp) dispuse in

sistem pavilionar si constructiile noi cu gabarit mare (250-395 mp) de tip monovolum:

18 Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Prahova Subcarpatics, O.A.R., 2017, pag.
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. Se recomandéd preluarea elementului traditional - prispa sau foisorul, cu o tratare
modernd, ca registru specific al fatadei. Parapetul se va realiza din lemn, din zid&rie sau din
panouri rezistente la mediul exterior si va respecta prin proportii, formé si conformare specificul
local. Nu se recomanda balustrade din balustri sau barne orizontale din lemn.

o Streagina are rol de umbrire si de protectie si se va realiza conform specificului local (ca
forméa si elemente de decoratie). Ca dimensiune, streasina va fi de cel putin 80 cm.

° Jgheaburile si burlanele nu vor fi strélucitoare sau realizate din materiale inadecvate, nu

se vor evidentia coloristic la nivelul constructiei. Nu se recomanda elemente din material plastic.

Pentru constructiile existente

o Se vor péastra si se vor valorifica decoratiile traditionale existente la nivelul prispei, la
ferestre, la obloane, la stélpi, la streasina, la pazie, la capetele de grinzi.

. Extinderile si interventiile se vor incadra in specificul local, eventual, prin reinterpretarea
elementelor decorative traditionale intr-o manierd contemporana.

o Se permite inchiderea prispelor si a foisoarelor cu conditia ca suprafata vitratd sa se

realizeze cu tamplérie din lemn cu ochiuri de dimensiuni mici, care nu depasesc 25 cm x 35 cm.

1.1.11.6. Materiale de finisaj — fatade

. Se recomanda finisaje din materiale naturale locale: lemnul sau varul.

. Nu se recomanda ca finisaje exterioare placérile ceramice pentru pereti si soclu, cu tabla
(tabla simpla, tabla cutata etc.) sau placaje din materiale plastice.

. Nu se vor realiza placéri cu piatra sparta sau cu elemente de lemn care sa dea un aspect
Jrustic”.

. Se va pastra culoarea naturald a pietrei iar dispunerea se va face utilizdnd modelul
traditional.

. Zidurile tencuite vor fi zugravite cu alb sau tonuri slabe de alb-gri sau al - bej. Lemnul de
pe fatadé va avea un finisaj fie folosind baituri, fie vopseluri (de preferat pe baza de apd) in
tonuri de maro-cenusiu. Nu se vor folosi culori tari, contrastante.

. Instalatiile si instalatiile tehnologice. Elementele aparente pentru instalatii si instalatii
tehnologice vor fi realizate din materiale durabile (se

J exclud PVC-ul, polietilena), si vor avea culori sau vor fi vopsite in nuante de maro-
cenusiu. Acestea nu vor constitui elemente dominante din diverse puncte de perspectiva sau
belvedere ale zonei, iar functionarea lor nu va avea un impact negativ asupra mediului si a

sanatatii populatiei locale.

Pentru constructiile existente

19 Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Prahova Subcarpatics, O.A.R., 2017, pag.

57

Pag. 32



P.U.G. Scorteni Vol. Il - Regulament local de urbanism

. Nu se vor folosi ca finisaje exterioare: placérile ceramice pentru pereti si soclu placérile
cu tabla (tabla simpla, tabla cutaté etc.), materialele care contin azbest sau materialele plastice.
. Nu se vor realiza placari cu piatré spartd sau cu elemente de lemn care imita sindrila,
care sa dea un aspect ,rustic”

. Se pot folosi solutii si alcatuiri constructive naturale pentru pereti vegetali si acoperisuri
inierbate, cu panta platad sau accentuata.

° Se recomanda folosirea materialelor naturale locale: piatra, lemnul, varul etc.

. Nu se vor folosi culori tari, contrastante. Se va opta pentru folosirea nuantelor naturale
ale materialelor folosite sau a unor culori i nuante nesaturate, apropiate de cele naturale. Este
indicat ca pigmentii utilizati in vopseluri si uleiuri sé fie naturali. Culorile folosite in mod traditional

sunt: alb pentru zonele tencuite si maro-cenusiu pentru lemn.

Reclamele, firmele, inscriptiile?

o Se vor amplasa in asa fel incat s& nu constituie elemente care obtureazd sau
concureazé cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini etc.). Se va evita poluarea
luminoasa.

. Se recomanda realizarea unor piese sau constructii mobile pe care sa fie amplasate
reclamele luminoase, amplasate in asa fel incat s& nu obtureze constructiile principale. Pe cat

posibil, nu se vor amplasa pe cladiri.

Amenajdarile exterioare?®’

. Scairile exterioare

. Se vor evita scarile monumentale realizate din materiale nespecifice, placate cu
ceramica, cu marmurd, cu aspect rustic.

. Treptele sau rampele vor fi alcatuite din materiale naturale, recomandabil locale: lemn,
piatrd, caramida si nu vor fi marcate de existenta unor elemente decorative excesive.

. Pavaje pietonale

° Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn, cdrdmida; dupé caz, acestea
pot fi inierbate.

. Trotuarele, terasele descoperite se vor pava cu dale de piatra cioplitd, neetansand
rosturile, cu caramida sau vor fi inierbate sau pietruite.

. Terasele acoperite se pot pardosi cu dusumea de lemn sau cu piatra.

J Nu se recomanda borduri din beton. Nu se recomanda fixarea elementelor de pavaj in

beton. Nu se recomanda folosirea placérilor cu dale de ciment, a aleilor turnate si amprentate,

20 Ghid de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Prahova Subcarpatics, O.A.R., 2017, pag.
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cimentul fiind un material care absoarbe si radiazé caldura si accentueazé disconfortul termic.

. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepé&rtarea acestora de
constructii concomitent cu dirijarea cétre spatiile verzi. Se vor folosi cu precédere sisteme
permeabile la apa. Se vor crea jgheaburi sau rigole la sol, sub stresini, pentru indepértarea

apelor pluviale. Toate materialele folosite se vor trata in consecinta si se va urmari ingrijirea lor

periodica.
. Pavaje carosabile:
o Platformele pentru autovehicule si aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. In

mod exceptional, dacéa existéa pericolul scurgerii de hidrocarburi, se va permite construirea unei
platforme de dimensiuni minime, cu alcétuirea si dotarile conform normativelor. Pe céat posibil,
se va masca astfel incat sa nu fie vizibila din spatiul public.

. Platformele si traseele de circulatie vor urmari, pe cat posibil, suprafata terenului natural.
o Accesele si amenajérile din incintd vor tine cont de accesul masinilor de interventie:

pompieri, ambulanta.

1.1.12. NORME DE PROTECTIE SANITARA

1.1.12.1. Reguli cu privire la amplasarea zonelor de locuinte

. Art. 2 din O.M.S. nr. 119/2014 si Anexa nr. 1 din R.G.U. stabilesc ca principalele amplasamente
pentru dezvoltarea zonelor de locuit trebuie sa evite amplasamentele aflate in vecinatatea surselor
producatoare de noxe, zgomote puternice si vibratii (artere de trafic greu). De asemenea, la stabilirea
amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico-
edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere,
care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon
de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a
gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie;
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare;

b) spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform
normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;

c) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate
la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; Tn aceste spatii este interzisa gararea
autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc.,

precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

1.1.12.2. Reguli cu privire la amplasarea zonelor de odihna si recreere

. Art. 7 din O.M.S. nr. 119/2014 prevede urmatoarele conditii pentru amplasarea zonelor destinate
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odihnei si recreerii, care se vor amplasa in locuri care prezinta cele mai avantajoase elemente naturale,
cum sunt: paduri, suprafete de apa, relief variat si altele. in zonele de odihna si recreere se interzice
amplasarea:
a) obiectivelor industriale care, prin activitatea lor, produc zgomot, vibratii sau impurifica apa, aerul,
solul;
b) unitatilor zootehnice;
c) unitatilor de transporturi;
d) statiilor de epurare a apelor uzate si a depozitelor de deseuri solide;
e) arterelor de circulatie cu trafic rutier intens.
. Art. 8din O.M.S. nr. 119/2014 prevede dotarile minime necesare functionarii din punct de vedere
sanitar al zonelor destinate odihnei si recreerii:
a) instalatii de alimentare cu apa potabila;
b) W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea selectiva a deseurilor;
c) colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau zonale, a caror
constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu;
d) spatiu ingradit pentru cainii de companie, cu modalitati adecvate de colectare a dejectiilor acestora;
e) banci si spatii amenajate pentru picnic.

1.1.12.3. Reguli cu privire la amplasarea adaposturilor de cresterea animalelor,

unitatilor industriale si a altor activitati ce pot crea disconfort

. Articolul 15 din O.M.S. nr. 119/2014 prevede principalele reguli pentru amplasarea adaposturilor
de cresterea animalelor din gospodérii. In gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apa
curenta si canalizare printr-un sistem centralizat de distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor
in curtile persoanelor particulare, de cel mult 6 capete in total (ovine, caprine, porcine, bovine, cabaline)
si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata locuinta invecinata si se
exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului si risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia
respectarii conditiilor de bio - securitate.

(2) In gospodariile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apa curentéa si canalizare,
adaposturile de animale de cel mult doua capete cabaline, 5 capete bovine, 15 ovine sau caprine, 5
capete porcine si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata locuinta
invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului si risc pentru sanatatea
vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de bio - securitate.

. Articolul 5 din O.M.S. nr. 119/2014 prevede principalele reguli pentru amplasarea unitatilor
productive de mica capacitate. (1) Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari
servicii, precum spalatorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tdmplarie etc., care pot crea
riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri,

praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distantd de minimum 15 m
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de ferestrele locuintelor.

o Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand limita suprafetei
unitatii respective. Pentru unitatile sus - mentionate se asigure mijloacele adecvate de limitare a
nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

(2) Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza premisa
aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita.

. Articolul 9 din O.M.S. nr. 119/2014 stabileste obligativitatea instituiri zonei de protectie sanitara.
Intre unitatile industriale, obiectivele sau activitatile care polueaza factorii de mediu sau produc zgomot
si vibratii si teritoriile protejate invecinate se asigura zone de protectie sanitara.

. Conform articolului 6 din O.M.S. nr. 119/2014 la parterul cladirilor de locuit: a) se pot
amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete medicale umane fara paturi si
cabinete veterinare pentru animale de companie, cu conditia ca acestea, prin functionarea lor, sa nu
creeze disconfort si riscuri pentru sanatatea locatarilor; pentru unitatile sus - mentionate se vor asigura
mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor;

b) nu se vor amplasa la parterul blocurilor unitati de productie;

c) se pot amenaja camere speciale pentru: depozitarea deseurilor solide, spalatorii, uscatorii;

d) se pot amenaja si alte anexe ale locuintelor (garaje), doar cu acceptul asociatiei de locatari sau

proprietari.
1.1.12.4. Reguli cu privire la amplasarea fantanilor si a alimentarii centralizate cu
apa potabila

. Fantéana trebuie amplasata si construita, astfel incat sa fie protejata de orice sursa de poluare

si sa asigure accesibilitatea. Tn situatia in care constructia fantanii nu asigura protectia apei, iar
adancimea acviferului folosit este mai mica de 10 m, amplasarea fantanii trebuie sa se faca la cel putin

10,00 m de orice sursa posibila de poluare: latrina, grajd, depozit de gunoi sau deseuri de animale,

cotete etc.
. Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 4,00 m.
. H.G. nr. 930/2005 art. 2 prevede urmatoarele norme speciale legate de caracterul si marimea

zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica:

. a) sursele de ape subterane sau de suprafatd, precum si captarile aferente acestora folosite
pentru alimentarea centralizata cu apa potabila a populatiei, a agentilor economici din industria
alimentara si farmaceutica, a unitatilor sanitare si social-culturale, constructiile si instalatiile
componente ale sistemelor pentru alimentare cu apa potabila;

. Art. 3. - Protectia sanitara a obiectivelor prevazute la art. 2 se realizeaza prin aplicarea masurilor
de protectie a calitatii apelor, stabilite prin actele normative in vigoare, precum si prin instituirea in teren
a urmatoarelor zone de protectie, cu grade diferite de risc fata de factorii de poluare, si anume:

a) zona de protectie sanitara cu regim sever;
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b) zona de protectie sanitara cu regim de restrictie;

c) perimetrul de protectie hidrogeologica.

. Art. 5. - Zona de protectie sanitara cu regim sever cuprinde terenul din jurul tuturor obiectivelor
prevazute la art. 2, unde este interzisa orice amplasare de folosinta sau activitate care ar putea conduce
la contaminarea sau impurificarea surselor de apa.

. Art. 6. - Zona de protectie sanitara cu regim de restrictie cuprinde teritoriul din jurul zonei de
protectie sanitara cu regim sever, astfel delimitat incat, prin aplicarea de masuri de protectie, in functie
de conditiile locale, sa se elimine pericolul de alterare a calitatii apei.

. Art. 7. - Perimetrul de protectie hidrogeologica cuprinde arealul dintre domeniile de alimentare
si de descarcare la suprafata si/sau in subteran a apelor subterane prin emergente naturale (izvoare),
drenuri si foraje si are rolul de a asigura protectia fatd de substante poluante greu degradabile sau
nedegradabile si regenerarea debitului prelevat prin lucrarile de captare.

o Art. 12. - (1) Dimensiunile si configuratia zonelor de protectie se stabilesc de catre unitatile
atestate de autoritatea publica centrala din domeniul apelor, prin studii hidrogeologice elaborate in
conformitate cu instructiunile privind delimitarea zonelor de protectie sanitara si a perimetrului de
protectie hidrogeologica, aprobate prin ordin al conducatorului autoritatii publice centrale din domeniul
apelor;

. Art. 13. - Principiile de dimensionare a zonelor de protectie au la baza aplicarea selectiva a
criteriilor de dimensionare, in functie de conditiile specifice fiecarei captari, astfel incat suprafetele
delimitate sa asigure protectia corespunzatoare gradului lor de risc:

a) la dimensionarea zonelor de protectie sanitara cu regim sever si cu regim de restrictie se utilizeaza,
de regula, criteriul timpului de tranzit in subteran al unei particule de apa hidrodinamic active, folosindu-
se in calcule parametrii hidrogeologici ai acviferului;

b) marimea zonei de protectie sanitara cu regim sever se determina astfel incat sa fie asigurat un timp
de tranzit in subteran de minimum 20 de zile pentru orice particule de apa presupuse contaminate care
s-ar infiltra la limita acestei zone si ar ajunge la locul de captare a apei.

. Tn cazul captarilor care exploateaza acvifere freatice la care nu exista suficiente date pentru
aplicarea metodelor de dimensionare cuprinse in instructiunile prevazute la art. 12 alin. (1),
dimensiunile zonei de protectie sanitara cu regim sever vor fi de minimum 50,00 m amonte, 20,00 m
aval de captare si 20 m lateral, de o parte si de alta a captarii, pe directia de curgere a apelor subterane,
in cazul forajelor si drenurilor, iar in cazul captarilor de izvoare, de minimum 50,00 m amonte si 20 m
lateral, de o parte si de alta a captarii;

. Art. 14. - In cazul forajelor care exploateaza acvifere de adancime sub presiune si care sunt
executate astfel incat sa realizeze conditiile de izolare a stratului captat fatd de suprafata terenului si
fatd de stratele acvifere superioare vulnerabile la poluare, se instituie numai zona de protectie sanitara

cu regim sever, care va fi circulara, cu centrul pe pozitia forajului si raza de 10,00 m; in acest caz zona
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de protectie sanitara cu regim de restrictie coincide cu zona de protectie sanitara cu regim sever, iar
perimetrul de protectie hidrogeologica, situat in zona de alimentare a acviferului, se instituie simultan
pentru toate captarile care exploateaza aceeasi structura acvifera regionala.

. Art. 20. - (1) Pentru toate lucrarile si activitatile de pe terenurile situate in perimetrele de protectie
hidrogeologica este necesara evaluarea impactului asupra mediului Tn cadrul procedurii de
reglementare din punct de vedere al protectiei mediului.

. Art. 21. - (1) Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie pot fi
exploatate agricol de catre detinatorii acestora, dar cu interzicerea:

a) utilizarii ingrasamintelor naturale si chimice;

b) utilizarii substantelor fitosanitare;

c) irigarii cu ape uzate, chiar epurate complet;

d) amplasarii grajdurilor si cotetelor de animale si a depozitarii de gunoi animalier;

e) pasunatului si insilozarii nutreturilor;

f) amplasarii de sere si de iazuri piscicole.

. Art. 22. - In afara mésurilor restrictive prevazute la art. 21 alin. (1), pe aceste terenuri sunt
interzise:

a) amplasarea de abatoare, triaje de cale ferata, baze auto;

b) amplasarea de bazine neetanse pentru ape reziduale, puturi absorbante, haznale cu groapa simpla;
c) amplasarea de locuinte, spitale, aeroporturi, unitati militare, daca nu dispun de un sistem de
canalizare care sa transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplina siguranta, in afara zonei
de protectie sanitara cu regim de restrictie;

d) amplasarea de cimitire umane si de animale, cimitire de masini, containere de deseuri;

e) vidanjarea si spélarea cisternelor care transporta ape fecaloid-menajere;

f) infiltrarea sau injectarea de ape de zdcamant si/sau de racire;

g) efectuarea de manevre militare, amplasarea de balastiere, exploatari de turba, cariere de piatra,
executia lucrarilor de drenaj sau a oricaror alte lucrari prin care se diminueaza stratul acoperitor,
protector al acviferului;

de ingrasaminte si de substante fitosanitare, depozite de carburanti, lubrifianti, combustibili solizi;

i) amplasarea de campinguri si de stranduri, daca nu dispun de un sistem de canalizare care sa
transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplina siguranta, in afara zonei de protectie
sanitara cu regim de restrictie;

j) spalarea masinilor si efectuarea schimburilor de ulei;

k) transportul pe conducte al substantelor poluante de orice fel, cu exceptia conductelor de canalizare
a obiectivelor situate Tn interiorul zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie, pentru care trebuie

prevazute masuri stricte de asigurare a etanseitatii.
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. Art. 23. - Pentru captarile existente si in cazuri bine justificate se admit exceptari de la
prevederile art. 22 lit. b), i) si k), cu avizul unitatilor de sanatate publica si cu respectarea urmatoarelor
conditii:

a) asigurarea cu sisteme complete de canalizare a cladirilor de locuit si a obiectivelor economice si
social culturale;

b) captarea apelor de siroire prin canale adecvate si dirijarea lor in afara zonei de protectie sanitara cu
regim de restrictie;

c) desfiintarea puturilor absorbante, a haznalelor si a latrinelor.

. Art. 24. - Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim sever vor putea fi folosite
numai pentru asigurarea exploatarii si intretinerii sursei, constructiei si instalatiei de alimentare cu apa.
. Art. 25. - In zonele de protectie sanitara cu regim sever instituite pentru captarile de ape
subterane, precum si in partea de pe mal a zonelor de protectie sanitara cu regim sever instituite pentru
sursele de apa de suprafata, sunt interzise toate activitatile prevazute pentru zona de protectie sanitara
cu regim de restrictie, precum si:

a) amplasarea de constructii sau amenajari care nu sunt legate direct de exploatarea sursei si a
instalatiilor;

b) efectuarea de explozii, sapaturi si excavatii de orice fel;

c) depozitarea de materiale, cu exceptia celor strict necesare exploatarii sursei si a instalatiilor. in
aceste cazuri se vor lua masuri pentru a preintampina patrunderea in sol a oricaror substante poluante;
d) traversarea zonei de catre sisteme de canalizare pentru ape uzate, cu exceptia celor ce se
colecteaza prin canalizarea aferentd obiectivului protejat. In aceste cazuri se vor lua masuri de
asigurare a etanseitatii sistemelor de canalizare.

. Art. 27.-Tn zona de protectie sanitara cu regim sever se vor lua urmatoarele masuri de protectie:
a) nu sunt permise nici un fel de interventii asupra stratului de sol activ si depozitelor acoperitoare ale
acviferului;

b) terenul aferent zonei de protectie sanitard cu regim sever va fi protejat impotriva eroziunii si
inundatiilor, toate lucrarile vechi de excavatii deschise si galerii, canale, puturi, foraje, palnii de explozii
vor fi asigurate pentru prevenirea infiltrarii apelor cu potential poluant.

o Art. 28. - (1) Terenurile agricole cuprinse in zonele de protectie sanitara cu regim sever vor
putea fi exploatate numai pentru culturi de plante perene, de plante paioase si de pomi fructiferi, in
conditii care sa nu provoace degradarea lucrarilor de alimentare cu apa.

o (2) Pe terenurile agricole din zona de protectie sanitara cu regim sever sunt interzise:

a) utilizarea ingrasamintelor animale sau chimice si a substantelor fitofarmaceutice;

b) irigarea cu ape care nu au caracteristici de potabilitate;

c) culturile care necesita lucrari de ingrijire frecventa sau folosirea tractiunii animale;

d) pasunatul.
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. Art. 30. - Dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru statiile de pompare,
instalatiile de imbunatatire a calitatii apei - deznisipatoare, decantoare, filtre, stati de dezinfectie si altele
asemenea - statiile de imbuteliere a apelor minerale, rezervoarele ingropate, aductiunile si retelele de
distributie se va face cu respectarea urmatoarelor limite minime:

a) statii de pompare, 10,00 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

b) instalatii de tratare, 20,00 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;

c) rezervoare ingropate, 20,00 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

d) aductiuni, 10,00 m de la generatoarele exterioare ale acestora;

e) alte conducte din retelele de distributie, 3,00 m.

. Art. 32. - (1) In cazul in care retelele de apa potabila se intersecteaza cu canale sau conducte
de ape uzate menajere ori industriale sau cand sunt situate la mai putin de 3 m de acestea, reteaua de
apa potabila se va aseza totdeauna mai sus decat aceste canale ori conducte, cu conditia de a se
realiza adancimea minima pentru prevenirea inghetului.

. Art. 34. - Se interzice trecerea conductelor de apa potabila sau de ape minerale prin camine de

vizitare a retelei de canalizare, prin canale de evacuare a apelor uzate, prin haznale etc.

1.1.12.5. Regquli cu privire la indepartarea apelor uzate

. Indepartarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un sistem de
canalizare se face prin instalatii de pre - epurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie sa fie
proiectate si executate conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10,00 m. fata de cea mai
apropiata locuinta, 3,00 m fata de conductele retelei de distributie a apei potabile, 20~50 m fata de
sursele locale de apa potabila (fantani, puturi, pompe de mana, izvoare captate, etc.); instalatiile se
intretin in buna stare de functionare; vidanjul se va descarca in cea mai apropiata statie de epurare a

apelor uzate.

1.1.12.6. Reguli cu privire la zonele de protectie sanitara

. Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu exceptia
culturilor de plante utilizate Tn scop alimentar sau furajer, care, prin fixarea sau concentrarea de
substante poluante (plumbul si compusii de plumb, fluorul si compusii sai, pesticide greu degradabile
etc.), pot fi vatamatoare pentru om sau animale.

. Sursele de apa de suprafatd (rauri, lacuri naturale sau de acumulare) vor fi protejate de
activitatile umane majore (industrie poluanta, depozite de deseuri toxice sau periculoase, agricultura
intensiva, turism si agrement).

o Nu se admite amplasarea locuintelor la o distantd mai mica de 5,00 m fata de albia paraielor
pentru cursurile de apa ce au o latime sub 10,00 m.

o Reguli referitoare la materialele de constructie

o Materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea locuintelor se aleg astfel incat sa nu

Pag. 40



P.U.G. Scorteni Vol. Il - Regulament local de urbanism

polueze aerul interior, cu atentie la formaldehida, azbest si radon si sa asigure izolarea pirotermica si
acustica corespunzatoare
. in cazul conversiei functionale (a zonelor industriale si agrozootehnice) este obligatorie

identificarea si eliminarea surselor remanente de poluare sau contaminare a solului.

1.1.12.7. Evaluarea impactului asupra sanatatii populatiei

. Articolul 11 din ORDIN nr. 1.257 / 2023 pentru modificarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014
prevede obligativitatea efectuarii evaluarii impactului asupra sanatatii populatiei in conformitate cu
Metodologia de organizare a studiilor de evaluare a impactului anumitor proiecte publice si private
asupra sanatatii populatiei, aprobata prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 1.524/2019, pentru

urmatoarele obiective si activitati:

° a) ferme si crescatorii de cabaline, taurine, pasari, ovine, caprine, porci, iepuri, struti si melci;
. b) complexuri industriale de porci si pasari;

. c) spitale veterinare;

. d) grajduri de izolare si carantina pentru animale;

° e) adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare;

. f) abatoare;

. g) centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor;

. h) depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala;

. i) platforme pentru depozitarea dejectilor animale care deservesc mai multe exploatatii

zootehnice, platforme comunale;

. j) statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine;

. k) depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a
semintelor);

. ) statii de epurare, inclusiv a apelor uzate menajere cu bazine acoperite, a apelor uzate

industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise;

. m) statii de epurare de tip modular (containerizate);

. n) paturi de uscare a namolurilor si bazine deschise pentru fermentarea namolurilor;
. o) depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase;

. p) incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase;

. g) crematorii umane;

° r) autobazele serviciilor de salubritate;

. s) statie de preparare mixturi asfaltice, betoane;

. t) bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport;

. u) depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 de litri;
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. v) depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne;

o w) bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal);

. X) parcuri eoliene;

. y) cimitire si incineratoare pentru animale de companie;

o z) statii de stocare temporara a deseurilor, precum si statii de transfer al deseurilor.

. (2) Pentru exploatatiile agrozootehnice prevazute la alin. (1) lit. a) si b), platformele de

depozitare a gunoiului de grajd pot fi amplasate in interiorul fermei, in zona cea mai
indepartata de locuintele vecine si sursele de apa, dar nu la o distanta mai mica decét cea
prevazuta la art. 15 alin. (2), si exploatate astfel incat sa nu polueze sursele de apa si sa nu
produca poluarea mediului si risc pentru sanatatea populatiei din proximitate.

. (3) Pentru obiective care nu se regasesc la alin. (1) si activitati care nu sunt supuse
reglementarilor de evaluare a impactului asupra mediului, specialistii directiilor de sanatate
publica judetene si a municipiului Bucuresti vor evalua daca functionarea acestora implica
riscuri asupra sanatatii publice fie in stadiul de proiect, fie in faza de functionare si, in caz
afirmativ, vor solicita operatorului economic efectuarea unui studiu de evaluare a impactului

asupra sanatatii.
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Il. DIVIZIUNEA TERENULUI iN ZONE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

Unitate teritoriala de referinta (UTR) - subdiviziune urbanisticd a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale de baza, delimitatad pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate
functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea
urbanisticd omogend. UTR se delimiteaza, dupd caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici
similare, evolutie istorica unitara intr-o anumité perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen,
folosinte de aceeasi naturé a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de referinta:

ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE DISPERSATE
Isa — Administratie
Iscl — Cultura
Iscr — Culte religioase
Ise — Educatie
Iss — Sanatate

Isas — asistenta sociala

ZONA COMERT $I SERVICII

CS — zona comert si servicii

ZONA MIXTA LOCUIRE $I SERVICII

MLI — subzona mixta - locuinte individuale si comert/servicii

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Lizc — Subzona locuintelor individuale situate in zone constituite

Lizp — Subzona locuintelor individuale situate in zona de protectie a monumentelor
istorice

Lize — Subzona locuintelor individuale situate in zone de dezvoltare sau extinderi noi ale
intravilanului

LCm — Subzona pentru locuinte semicolective sau colective mici/medii si functiuni

complementare

ZONA UNITATI INDUSTRIALE

Id — zona pentru unitati industriale

ZONA MIXTA PRODUCTIE SI SERVICII
MI — subzona mixta servicii - comert si unitati industriale

MIA — subzona mixta unitati industriale, depozitare si agro-zootehnice

ZONA SPATII VERZI, SPORT $1| AGREMENT
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Va — spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate
Vc — spatii verzi pentru agrement: zone de agrement, terenuri si baze sportive
Vf — paduri de agrement

Vd — spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apa

ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

GC — zona gospodariilor comunale si cimitirelor

ZONA DE ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA

TEd — subzona tehnico-edilitara

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

DS — zona cu destinatie speciala

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILAN
TA — Terenuri cu destinatie agricola
TF — Terenuri cu destinatie forestiera

TH — Terenuri acoperite de ape
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PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

1. ZONA INSTITUTII PUBLICE

ISa — administratie

IScl — Cultura

IScr — Culte religioase
ISe — Educatie

ISs — Sanatate

ISas — asistenta sociala

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zona institutiilor publice este caracterizata printr-o dezvoltare dispersata si include principalele

institutii si servicii publice, precum administratia, educatia, sanatatea, cultele religioase si cultura.

Dezvoltarea si extinderea acestor functiuni de servicii va asigura o mai buna deservire a zonelor

rezidentiale constituite si va scadea presiunea deplasarilor rezidentilor catre localitatile urbane din zona

De asemenea volumetria lor este o prezenta aparte in peisajul urban datoritd modului distinct de

ocupare al terenului sau caracterului si valorii arhitecturale, avand o valoare de reprezentare a comunei.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Isa

Administratie publica (servicii ale Primariei Comuna Scorteni, partide politice, etc);

Ise

Unitati educationale (crese, gradinite, afterschool, scoli primare, gimnaziale, licee, scoli

profesionale, spatii de cazare pentru elevi, centre de cercetare);

Iscr

Unitati de cult (lacase de cult pentru diferite religii, manastiri)

Iscl

Unitati de cultura (muzee, biblioteci, mediateci, camin cultural, centre expozitionale, centre de

conferinte, sali de spectacole);

Iss

Unitati de sanatate si asistenta sociala (dispensar, policlinica, centru de permanenta, farmacii);

Isas
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o Unitati de asistenta sociala (centru de zi, azil de baténi, centru de asistenta sociala);

Isa + Iscl + Iscr + Ise + Iss + Isas

. Spatii libere publice sau spatii verzi amenajate aferente institutiilor publice;
. Spatii de odihna amenajate, mobilier urban;
o Spatii de parcare necesare bunei functionari a institutiilor respective;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

Se incurajeaza conversia locuintelor in institutii si servicii publice cu conditia s& nu genereze
incompatibilitati functionale sau sa incomodeze functiunile si cladirile invecinate prin poluare, risc
tehnologic, trafic generat, aspect.

Se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare istorica/arhitecturala
cu conditia ca proiectul sa asigure ameliorarea aspectului constructiei si amenajarilor si o mai buna
integrare in zona de protectie a monumentelor istorice.

Sunt admise locuinte de serviciu ale personalului angajat, unitati de cazare apartinatoare de
institutii de invatamant, cercetare sau de biserici;

Elemente de infrastructura tehnico-edilitara aferente functiunii principale dispuse in subteran

sau in afara spatiului public;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Se interzic urmatoarele utilizari:
. conversia functionald a imobilelor pentru orice altd utilizare, in afara celor din categoria
institutiilor publice;
. activitati care pot provoca degradarea cladirilor propuse a fi protejate sau care sunt
incompatibile cu statutul de zona de protectie a monumentelor istorice;
. activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
o lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;
. orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Amplasarea constructiilor pe parcele se va face in regim izolat;

Se vor pastra caracteristicile tesutului urban constituit;

Pentru institutiile publice se vor respecta normativele tehnice aflate in vigoare specifice pentru

fiecare tip de institutie sau serviciu. Tn cazul lipsei acestor normative tehnice se vor respecta prevederile
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H.G. 525/1996 sau a altor elemente legislative aflate in vigoare, dar nu mai putin de o suprafata de 500
mp si un front la strada de 15.0 m. in cazul parcelelor ce nu indeplinesc cerintele minimale privind
suprafata si frontul la strada se vor elabora documentatii de urbanism de tip P.U.D. pentru detalierea
obiectivului.
Este permisa comasarea cu parcelele invecinate pentru extinderea institutiilor publice;
Institutiile situate Tn zona de protectie a monumentelor istorice sau a siturilor arheologice vor
pastra parcelarul existent (istoric) neschimbat, exceptand situatiile in care cercetarile arheologice sau

istorice justifica restituirea formei si dimensiunilor originale.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In cazul constructiilor amplasate la drumurile judetene se va solicita avizul administratorului
drumului;

Noile cladiri se vor dispune retras de la aliniament respectand retragerile fatd de aliniamentul
parcelelor invecinate (stanga, dreapta). In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu o
distanta cuprinsa intre 3 - 5 m fata de aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fatd de ambele aliniamente.

Distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta

situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor amplasa in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim
jumatate din inaltimea masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 m;

Retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu
mai putin de 6,0 m.

In vederea asigurarii intimitatii utilizarii si pentru a nu perturba activitatea parcelelor invecinate

vor fi plantati arbori pe limita de proprietate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

Distantele minime dintre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie sa asigure urmatoarele aspecte:
intretinerea cladirilor; accesul mijloacelor de stingerea incendiilor si a mijloacelor de salvare; iluminarea
naturala si insorirea; securitatea si salubritatea, etc.

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte; distanta
se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5,0 m.

Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii
anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 1/4 din inaltimea cladirii

mai Thalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decéat 3,0 m.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE.

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.8. Reguli
cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 metri 1atime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau printr-o servitute legal constituita. In cazul accesului dintr-o
circulatie publica in mod indirect, parcela care va suferi servitutea de trecere va trebui sa aiba o
functiune publica (de tipul institutiilor si serviciilor publice, spatiu verde public).

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Pentru a asigura accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea
posterioara distanta dintre cladire si una din limitele laterale va fi de minim 3,0 metri;

Toate institutiile si serviciile publice vor avea prevazute accese pietonale si accese amenajate
pentru persoanele cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor fi realizate din pavaje naturale sau
artificiale (dale prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura, piatra), evitdndu-se Tmbracamintea
asfaltica sau suprafetele betonate.

Pentru institutiile publice se vor respecta prevederile Anexei 4 din Regulamentul General de

Urbanism care prevede realizarea unor accese separate pentru personal, public, serviciu (dupa caz).

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Spatiile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei;

Se poate asigura stationarea autovehiculelor pe parcelele invecinate, situate la o distanta de
maximum 250 m. de imobil, prin prezentarea formelor legale;

Platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice;

Se va asigura numarul de parcaje conform Subacp. 1.1.10.1. - Parcaje. in situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea
parcajelor necesare functiunilor in parte.

In cazul functiunilor publice se impune amenajarea de locuri de parcare pentru biciclete si

trotinete electrice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.6.3.
inaltimea constructiilor.

Stabilirea regimului de inaltime al constructiilor se va face tindnd cont de:
. protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent sau valoros, respectand caracterul
zonei Tn care noua constructie se insereaza;
. respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului nr.

119/2014 pentru Aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al populatiei,
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etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul Tnsoririi acestora.

inaltimea maxima admisd va fi S/ D + P + 1E + M (subsol sau demisol + parter + etaj1 /
mansarda). Regimul maxim de inaltime nu va depasi 9,0 m la cornisa/atic, exceptie fac turlele
bisericilor.

Suprafata nivelului mansardat nu va depasi 60% din suprafata nivelului curent.

Cladirile noi trebuie sa se integreze in volumetria generala a zonei in care vor fi amplasate,
astfel acestea vor trebui sa pastreze inaltimea la cornisa cat si la coama acoperisului. Sunt admise
diferente de 1,0 m mai jos sau sus la cornise si cu 2,0 m mai jos sau mai sus la coama. Tnélt,imea

maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.11.
Reguli cu privire la aspectul constructiilor.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Noile constructii sau extinderi ale constructiilor existente se vor inscrie in specificul zonei si vor
adopta o atitudine neutra care sa nu deprecieze valoarea peisajului, caracterul general al zonei si al
arhitecturii cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului.
Aceasta va avea o volumetrie simpla, fara elemente decorative abundente.

Amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre elementele valorase
construite sau de peisa.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Utilizarea materialelor noi, contemporane, se permite cu conditia ca acestea sa se integreze in
mediul natural si construit traditional, pe baza unui studiu de cromatica si de materiale intocmit de catre
proiectant, arhitect sau urbanist, studiu ce va fi parte integrantd a documentatiei depuse pentru
emiterea autorizatiei de construire.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului de arhitectura, in vederea realizarii unei imagini urbane
coerente a spatiilor publice

Interventiile asupra cladirilor clasate se vor realiza prin lucrari de restaurare, numai pe baza de
proiecte detaliate, fundamentate pe studii istorice si investigatii complexe asupra constructiilor, avizate
si autorizate conform legii.

Restaurarea vizeaza consolidarea, punerea in valoare a constructiei, restituirea formei si a
aspectului initial daca au fost alterate prin modificari in timp (suprainaltari, strapungeri, blocari sau
modificari de goluri, a fatadelor, a acoperisurilor, a decoratiilor, sau demolari etc.) dar si realizarea unor

conditii normale de functionare (insa fara a afecta aspectul exterior).
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.9. Reguli
cu privire la echiparea edilitara.

Toate cladirile noi care adapostesc institutii sau functiuni publice vor fi dotate cu electricitate si
instalatii de apa si canalizare in sistem public sau individual, proiectate si executate in conformitate cu
normele sanitare.

Amenaijarile terenului trebuie astfel realizate incat sa permita scurgerea nestanjenita a apelor
meteorice spre reteaua publica colectoare a acestora.

Orice cladire cu functii publice trebuie sa fie prevazuta cu amenajari speciale pentru colectarea
selectiva a deseurilor

Pentru cladirile dispuse pe aliniament precum si cele cu functiuni publice se va asigura
evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase. Racordarea
burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta astfel incat sa se evite producerea ghetii
pe trotuare.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice
situate n intravilan se executa in varianta subterana.

Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte
din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, transport in comun, automate
pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in
varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in subteran vor fi
semnalizate prin markeri distinctivi.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri
de aceasta natura.

Extinderile retelelor edilitare sau marirea capacitatii acestora se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliul local
(Conform art. 28 din R.G.U.)

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.10.2. spatii verzi si 1.1.10.3. Spatiul public rural.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda, terase sau gradini vor fi
inierbate si plantate cu arbori sau arbusti.

Se recomanda ca — pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei - sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 2 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
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gard viu de 1,20 metri inaltime.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor. Pentru fiecare arbore matur taiat in
conditiile prezentului regulament se vor planta, preferabil in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei
arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate
realiza acest lucru, atunci se poate identifica, de comun acord cu administratia publica locala, n
intravilanul comunei, o alta suprafata pe care sa poate fi realizate plantatiile de compensare respective.

Vegetatia de aliniament de pe strazile importante va fi intretinuta, completatd, inlocuitd acolo
unde este cazul. Aceasta face parte din imaginea urbana a comunei si constituie un element important
care contribuie la punerea in valoare a acestuia.

Spatiile verzi vor fi plantate cu specii de plante autohtone.

Se va asigura suprafata minima de spatii verzi in conformitate cu Anexa nr. 6 a Regulamentului
General de Urbanism, astfel:

o Isa Administratie publica — 15%
. Iscl Cultura — 20%

Pentru urmatoarele subzone functionale se va asigura suprafata minima de spatii verzi astfel:
. Iscr Culte — 30%

o Ise Educatie — 30%

. Iss + Isa Sanatate — 30%

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.10.4. imprejmuirile si portile de acces.

Tmprejmuirea va avea o naltime de 1,20 - 1,40 m si va fi semitransparentd;

Imprejmuirea dintre parcele va fi cu precidere opaca; se recomanda ca aceastd opacizare sa
fie dublata sau sa se realizeze cu garduri inierbate/ arbusti fructiferi;

Imprejmuirile si portile de intrare se vor realiza din materiale locale naturale (lemn) pastrandu-
se specificul local si raportandu-se la gabaritul imprejmuirilor adiacente si a celor existente in zona. Se
va pastra aspectul natural al materialelor folosite sau se vor folosi tratamente traditionale pentru
parament la soclurile de piatra — acolo unde este cazul.

Nu se vor realiza garduri din elemente prefabricate metalice, tabla simpla sau tabla cutata,
elemente din beton, policarbonat sau alte materiale plastice.

Nu se vor folosi culori stridente, materiale lucioase si sidefate, neincadrate in specificul local.

Nu se va folosi sdrma ghimpata.

SECTIUNEA Illl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru noile constructii se va respecta P.O.T. maxim in functie de prevederile Anexei nr. 2 din
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Regulamentul General de urbanism, dupa cum urmeaza:
o Ise Educatie — 25%
. Iss Sanatate — 20%

Pentru noile constructii se va respecta P.O.T. maxim:

o Isa  Administratie publica — 30%
° Iscr  Culte religioase — 30%

o Iscl  Cultura —30%

. Isa  Asistenta sociala — 25%

in cazul in care In cadrul aceleasi parcele sunt prevazute mai multe utilizari functionale,

procentul maxim de ocupare a terenului va fi determinat de functiunea dominanta.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pentru noile constructii C.U.T. maxim se va corela cu prevederile Anexei nr. 2 din Regulamentul

General de urbanism, dupa cum urmeaza:

. ISe Educatie — 0,75 mp ADC/mp teren
° ISs  Sanatate — 0,6 mp ADC/mp teren

Pentru noile constructii se va respecta C.U.T. maxim:
° ISa  Administratie publica — 0,9 mp ADC/mp teren
° IScr  Culte religioase — 0,9 mp ADC/mp teren
° IScl  Cultura — 0,9 mp ADC/mp teren
. Isa Asistenta sociala — 0,75%

in cazul In care in cadrul aceleasi parcele sunt prevdzute mai multe utilizéri functionale,

procentul maxim de ocupare a terenului va fi determinat de functiunea dominanta;
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.2 ZONA COMERT Sl SERVICII

CS - zona comert si servicii

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Subzona pentru comert si servicii grupeaza principalele areale comerciale si de servicii existente

si propuse Tn cadrul comunei.

Zona este constituita din servicii si echipamente publice, servicii de interes general (servicii

tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, restaurante, recreere)

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Sunt admise urmatoarele utilizari:

comert alimentar;

comert nealimentar;

cabinete si birouri pentru profesiuni liberale — cabinete medicale umane sau veterinare, cabinete

stomatologice, farmacii, cabinete contabilitate, birouri de consultanta, birouri de proiectare, etc;

mici activitati manufacturiere — ateliere de croitorie, reparatii incaltaminte, curatatorie haine,

ateliere de rame si tablouri, oglinzi si gemuri, tdmplarie, sau alte activitati negeneratoare de zgomot sau

emisii de orice fel, etc;

saloane de intretinere corporala — frizer, coafor, cosmetica, masaj, fithess, sauna, solar, etc
amenajari sport de mici dimensiuni (spatii deschise), agrement si loisir;

gradinite, crese pentru copii si afterschool;

unitati de cazare turistica (pensiuni agro-turistice, camping, etc)

alimentatie publica — restaurant, fast-food, cantina, cofetarie, cafenea, bar;

servicii de cultura si divertisment (biblioteci, muzee, mediateci, cluburi, etc)

parcaje la sol sau multietajate destinate functiunii principale

amenajari aferente functiunilor: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje, locuri de joaca

pentru copii, imprejmuiri, locuri de odihna, spatii plantate amenajate sau de protectie;

constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
Functiunile vor respecta urmatoarele conditii:

sa nu produca poluare fonica, olfactiva, chimica sau vizuala;

sa nu genereze transporturi grele,

sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

insertia functiunilor se va face cu respectarea normelor specifice fiecarei functiuni precum si a

OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
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populatiei;
Servicii de tip comerciale vor fi retrase fata de spatiile publice;

Accesul autovehiculelor sa se realizeze astfel incat sa nu perturbe traficul;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Se interzic urmatoarele utilizari:

° activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

° depozitare en-gros;

o statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 autoturisme

. curatatorii chimice;

. depozitari de materiale refolosibile;

° platforme de precolectare a deseurilor;

o depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

° activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau

din institutiile publice;

° lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

° orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.7. Reguli
de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Amplasarea constructiilor pe parcele se va face in regim izolat

Pentru noile parcelari cu functiune de comert si/sau servicii se considera construibile parcelele
care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

. Suprafata (mp) — 600 mp

. Front la stradéa — 15 m

O parcela care nu indeplineste conditiile de construibilitate prevdazute mai sus poate deveni

construibila prin comasare cu o parcela invecinata.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
in cazul constructiilor amplasate la Drumurile Judetene se va solicita avizul administratorului
drumului;

in zonele neconstruite din intravilan se impune retragerea cladirilor fata de aliniament cu o
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distanta de minim 5,00 metri fata de noul aliniament propus prin prezentul PUG.

Pentru zonele existente, se va respecta retragerea fata de aliniament caracteristica strazii
respective. Astfel, noua cladire va respecta retragerile fata de aliniamentul parcelelor invecinate
(stédnga, dreapta) si va fi amplasata in banda de construibilitate, cu o latime cuprinsa intre 30 si 50 m
fatd de aliniament. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu o distanta cuprinsé intre 3
- 5 m fata de aliniament. Exceptie fac constructiile adiacente drumurilor judetene care vor respecta o
retragere de minim 5 m, recomandabil 10 m fata de aliniamentul propus prezentul PUG.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fatd de ambele aliniamente.

Distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta
situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane.

Se interzice ocuparea spatiului public cu mobilier specific activitatii comerciale (mese, scaune,

copertine, mobilier pentru vanzarea produselor).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile cu functiuni publice se vor amplasa in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din Tnaltimea masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3,0 m, retragerea fata
de limitele posterioare va fi de minim jumatate din Tnaltimea la corniga, dar nu mai putin de 5,0 m. in
vederea asigurarii intimitatii utilizarii si pentru a nu perturba activitatea parcelelor invecinate vor fi
plantati arbori pe limita de proprietate.

Garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia sa nu depaseasca

inaltimea gardului catre parcelele invecinate (2,8 m) si sa nu afecteze proprietatea invecinata.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

Distantele minime dintre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie sa asigure urmatoarele aspecte:
intretinerea cladirilor; accesul mijloacelor de stingerea incendiilor si a mijloacelor de salvare; iluminarea
naturala si insorirea; securitatea si salubritatea, etc.

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea celei mai inalte; distanta
se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 m.

Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii
anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta miniméa se poate reduce la 1/4 din inaltimea cladirii
mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 1,5 m.

Tn cazul adaugarii unui corp nou la o cladire existenta, noua constructie nu va ascunde elemente
de arhitectura veche, de interes arheologic sau estetic, inscrise in lista L.M.l. sau R.A.N. descoperite

in timpul lucrarilor.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

Pag. 55



P.U.G. Scorteni Vol. Il - Regulament local de urbanism

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.8. Reguli
cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 metri 1atime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau printr-o servitute legal constituita. Caracteristicile acceselor
la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accesul va fi asigurat direct dintr-o circulatie publica;

Pentru a asigura accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea posterioara distanta
dintre cladire si una din limitele laterale va fi de minim 3,0 metri;

Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati sau cu
dificultati de deplasare.

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor fi realizate din pavaje naturale sau
artificiale (dale prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura, piatra), evitdndu-se Tmbracamintea

asfaltica sau suprafetele betonate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Spatiile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice si vor avea rol mixt (spatiu
verde si stationare auto).

Se va asigura numarul de parcaje conform Subacp. 1.1.10.1. Parcaje.

in situatiile care prevad functiuni diferite n interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va

fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.6.3.
inaltimea constructiilor.

Stabilirea regimului de inaltime al constructiilor se va face tindnd cont de:
. protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent sau valoros, respectand caracterul
zonei in care noua constructie se insereaza;
. respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului nr.
119/2014 pentru Aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al populatiei,
etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.

Inaltimea maxim& admisa va fi S/ D + P + 1E + M (subsol sau demisol + parter + etaj1 +
mansarda / etaj retras). Regimul maxim de inaltime nu va depasi 9,0 m la cornisa, respectiv 15 m la
coama.

Suprafata nivelului mansardat nu va depasi 60% din suprafata nivelului curent.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.11.
Reguli cu privire la aspectul constructiilor.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Noile constructii sau extinderi ale constructiilor existente se vor inscrie in specificul zonei si vor
adopta o atitudine neutra care sa nu deprecieze valoarea peisajului, caracterul general al zonei si al
arhitecturii cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporand si va exprima caracterul programului.
Aceasta va avea o volumetrie simpla, fara elemente decorative abundente.

Amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre elementele valorase
construite sau de peisaj.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Utilizarea materialelor noi, contemporane, se permite cu conditia ca acestea sa se integreze in
mediul natural si construit traditional, pe baza unui studiu de cromatica si de materiale intocmit de catre
proiectant, arhitect sau urbanist, studiu ce va fi parte integrantd a documentatiei depuse pentru
emiterea autorizatiei de construire.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului de arhitectura, in vederea realizarii unei imagini urbane
coerente a spatiilor publice

Reguli particulare pentru comert

Se interzice ocuparea caii publice cu mobilier specific activitati comerciale (mese, scaune,
copertine, mobilier pentru vanzarea de produse). Singurele ce pot fi autorizate sunt amenajarile

temporare reduse la simple etalaje mobile in masura in care ele nu incomodeaza circulatia pietonala.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.9. Reguli
cu privire la echiparea edilitara.

Toate cladirile noi care adapostesc functiuni publice vor fi dotate cu electricitate si instalatii de
apa si canalizare in sistem public sau individual, proiectate si executate in conformitate cu normele
sanitare.

Amenajarile terenului trebuie astfel realizate incat sa permita scurgerea nestanjenita a apelor
meteorice spre reteaua publica colectoare a acestora.

Orice cladire de locuit precum si cladirile cu functii publice trebuie sa fie prevazute cu amenajari
speciale pentru colectarea selectiva a deseurilor

Pentru cladirile dispuse pe aliniament precum si cele cu functiuni publice se va asigura
evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase. Racordarea

burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta astfel incat sa se evite producerea ghetii
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pe trotuare.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice
situate n intravilan se executa in varianta subterana.

Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte
din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, transport in comun, automate
pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in
variantd de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in subteran vor fi
semnalizate prin markeri distinctivi.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri
de aceasta natura.

Extinderile retelelor edilitare sau marirea capacitatii acestora se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliul local
(Conform art. 28 din R.G.U.)

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.10.2. spatii verzi si 1.1.10.3. Spatiul public rural.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda, terase sau gradini vor fi
inierbate si plantate cu un arbori sau arbusti.

Se recomanda ca - pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei - sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor. Pentru fiecare arbore matur taiat in
conditiile prezentului regulament se vor planta, preferabil in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei
arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate
realiza acest lucru, atunci se poate identifica, de comun acord cu administratia publica locald, in
intravilanul comunei, o alta suprafaté pe care sa poate fi realizate plantatiile de compensare respective.

Vegetatia de aliniament de pe strazile importante va fi intretinutd, completata, nlocuitd acolo
unde este cazul. Aceasta face parte din imaginea urbana a comunei si constituie un element important
care contribuie la punerea in valoare a acestuia.

Spatiile verzi vor fi plantate cu specii de plante autohtone.

in interiorul parcelei, se va prevedea un procent de minim 10% pentru spatiile verzi.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.10.4. imprejmuirile si portile de acces.

Imprejmuirea va avea o inaltime de 1,20 - 1,40 m si va fi opaca sau semitransparenta, dublate
de gard viu;

Gardurile de pe limitele laterale si posterioare pot fi opace sau transparente si vor avea inaltimea
de maximum 2,20 metri. In cazul unei imprejmuiri transparente se recomandé a fi dublata de gard viu
sau arbusti.

Tmprejmuirile si portile de intrare se vor realiza din materiale locale naturale (lemn) pastrandu-
se specificul local si raportandu-se la gabaritul imprejmuirilor adiacente si a celor existente in zona.

Nu se vor realiza garduri din elemente prefabricate metalice, tabla simpla sau tabla cutata,
elemente din beton, policarbonat sau alte materiale plastice.

Nu se vor folosi culori stridente, materiale lucioase si sidefate, neincadrate in specificul local.
Nu se va folosi sarma ghimpata.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate
cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

n fata fronturilor comerciale retrase de la aliniament, indicarea limitelor terenului privat fata de
domeniul public va putea fi realizata prin diferentierea pavajelor fatd de trotuare si prin plantatii,
jardiniere, elemente decorative.

Portile imprejmuirilor situate pe aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

SECTIUNEA I POSIBILITA‘[I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
. POT max. =40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
. CUT max. =1,05
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1.3. ZONA MIXTA

MLi — subzona mixta - locuinte individuale si comert/servicii

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zona mixta se caracterizeaza din punct de vedere functional printr-o permisivitate mare in
acceptarea diferitelor functiuni de interes general si public, formand in linearitati comerciale si de servicii
de-a lungul arterelor principale, cat si in zonele de concentrare a locuitorilor. Astfel, aceasta zona
grupeaza zona de servicii si activitati comerciale de-a lungul arterelor de circulatie majore, conectand
poli de atractie ai localitatii, asigurand deservirea zonelor rezidentiale cu servicii.

Zona este constituita din servicii si echipamente publice, servicii de interes general (servicii
tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, restaurante, recreere), mici activitati
productive manufacturiere si locuinte.

Acest tip de zona functionald este intalnita atat in zona tesutului urban constituit cat si in zonele
de dezvoltare a localitatii. in cazul zonelor situate in vatra traditional&, se propune dezvoltarea zonelor
mixte in arealele cu o accesibilitate buna sau a zonelor care grupeaza principalele institutii Si servicii
publice, prin incurajarea aparitiei de noi dotari si servicii publice complementare locuirii cu conditia ca
acestea sa nu creeze incompatibilitati functionale.

Strategia generala propusa prin P.U.G. si R.L.U. aferent urmareste:

1. Conturarea zonei mixte ca o zona de dezvoltare directionatd a comunei in lungul unor artere
principale, valorificand mai bine in acest scop infrastructura si creand un potential de dezvoltare pentru
localitate.

2. Inlocuirea zonelor cu incompatibilitati functionale si transformarea lor in zone functionale
mixte, dinamice si capabile sa asigure rapid conversia catre o zona bine organizata atat functional cat
si morfo-structural.

3. Stabilirea unei configuratii urbanistice bine definite si conturate prin inlocuirea configuratiei

haotice actuale a zonelor respective.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Sunt admise urmatoarele utilizari:

. comert alimentar;
. comert nealimentar;
. cabinete si birouri pentru profesiuni liberale — cabinete medicale umane sau veterinare, cabinete

stomatologice, farmacii, cabinete contabilitate, birouri de consultanta, birouri de proiectare, etc;
o mici activitati manufacturiere — ateliere de croitorie, reparatii incaltaminte, curatatorie haine,
ateliere de rame si tablouri, oglinzi si gemuri, tdmplarie, sau alte activitati negeneratoare de zgomot sau

emisii de orice fel, etc;
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o saloane de intretinere corporala — frizer, coafor, cosmetica, masaj, fithess, sauna, solar, etc

. amenajari sport de mici dimensiuni (spatii deschise), agrement si loisir;

° gradinite, crese pentru copii si afterschool;

° unitati de cazare turistica (pensiuni agro-turistice, camping, etc)

. alimentatie publica — restaurant, fast-food, cantina, cofetarie, cafenea, bar;

. servicii de cultura si divertisment (biblioteci, muzee, mediateci, centre de informare, etc)

. parcaje la sol sau multietajate destinate functiunii principale

. locuinte individuale dispuse Tn regim de construire discontinuu (izolat sau cuplat);

. case de vacanta;

° amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje, locuri de joaca

pentru copii, imprejmuiri, locuri de joaca si odihna;

. gradini, livezi, fanete, zone cu vegetatie forestiera

° dependinte si anexe gospodaresti: garaje, bucatarii de vara, grajduri, suri, foisoare si chioscuri,
piscine si altele asemenea

o constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

Localurile care comercializeaza bauturi alcoolice se interzic a fi amplasate la o distanta mai mica
de 100 metri de servicii si echipamente publice (scoli sau biserici)

in zonele construite care au acces la drumurile intens circulate se recomanda conversia
locuintelor in alte functiuni, locuirea putadnd raméne in partea din spate a parcelei;

Se admite realizarea structurilor de cazare turistica si a cladirilor comerciale si de servicii cu
conditia s&@ nu genereze incompatibilitati functionale sau sa incomodeze functiunile si cladirile
invecinate prin poluare, risc tehnologic, trafic generat, aspect.

Functiunile vor respecta urmatoarele conditii:

. sa nu produca poluare fonica, olfactiva, chimica sau vizual3;

. sa nu genereze transporturi grele,

. sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00

. sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

. insertia functiunilor se va face cu respectarea normelor specifice fiecarei functiuni precum si a

OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei;

Functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasuraté cuprinsa intre 100 - 400 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unei
documentatii PUD pentru detalierea organizarii pe parcela, integrarea acesteia in contextul zonei si

relatia cu proprietatile invecinate. Pentru unitatile de cazare turistica si cele educationale, obligatia
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elaborarii unui PUD se aplica doar daca suprafata desfasurata depaseste 200 mp.

Functiunile care depasesc suprafata de 400 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii
unei documentatii PUZ pentru incadrarea in CS - zona comert si servicii si analizarea impactului
viitoarei functiuni asupra zonei invecinate.

Se admite mansardarea cladirilor existente, suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60%
din aria unui nivel curent.

Anexele gospodaresti (grajduri, suri, spatile pentru activitatile manufacturiere) vor respecta

normele sanitare in vigoare (OMS 119/2014).

Pentru toate functiunile complementare este obligatorie existenta unei locuinte aferente - fie

locuinta proprietarului, fie o locuinta de serviciu destinata angajatilor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Se interzic urmatoarele utilizari:

. activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

. depozitare en-gros;

o statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 autoturisme

o curatatorii chimice;

. depozitari de materiale refolosibile;

° platforme de precolectare a deseurilor;

. depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

. activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau

din institutiile publice;

o lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

. orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.7. Reguli
de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Amplasarea constructiilor pe parcele se va face in regim izolat sau cuplat

Nu se accepta parcelari pentru locuinte insiruite.

Pentru noile parcelari cu functiune de locuire se considera construibile parcelele care

indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
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. Suprafaté (mp) — 500 mp

. Front la strada — 12 m

Pentru noile parceléari cu alte functiuni in afara de locuire se considera construibile parcelele
care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

. Suprafata (mp) — 600 mp

. Front la strada — 15 m

O parcela care nu indeplineste conditiile de construibilitate prevazute mai sus poate deveni

construibila prin comasare cu o parcela invecinata.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In cazul constructiilor amplasate la Drumurile Judetene se va solicita avizul administratorului
drumului;

In zonele neconstruite din intravilan se impune retragerea cl&dirilor fata de aliniament cu o
distantd de minim 5,00 metri fatd de noul aliniament propus prin prezentul PUG.

Pentru zonele existente, se va respecta retragerea fatd de aliniament caracteristica strazii
respective. Astfel, noua cladire va respecta retragerile fata de aliniamentul parcelelor invecinate
(stédnga, dreapta) si va fi amplasata in banda de construibilitate, cu o latime cuprinsa intre 30 si 50 m
fatd de aliniament. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu o distanta cuprinsé intre 3
- 5 m fata de aliniament. Exceptie fac constructiile adiacente drumurilor judetene care vor respecta o
retragere de minim 5 m, recomandabil 10 m fata de aliniamentul propus prezentul PUG.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

Distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta
situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane.

in toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcarii
se vor retrage fata de aliniament cu cel putin 5,0m., exceptie fac cladirile anexa de mici dimensiuni
destinate comertului sau serviciilor care pot fi retrase cu minim 1,0m. fatd de aliniament. Se interzice
ocuparea spatiului public cu mobilier specific activitatii comerciale (mese, scaune, copertine, mobilier

pentru vanzarea produselor).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile cu functiuni publice se vor amplasa in regim izolat, retragerile faté de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din Tnaltimea masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3,0 m, retragerea fata
de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 m. in
vederea asigurarii intimitatii utilizarii si pentru a nu perturba activitatea parcelelor invecinate vor fi
plantati arbori pe limita de proprietate.

Cladirile cu functiunea de locuinte se vor amplasa in regim izolat, retragerile fata de limitele
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laterale vor fi de minim jumatate din Tnaltimea masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3,0 m, retragerea
fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 m.

Tn cazul a doua locuinte invecinate, retragerea fata de limita laterala de proprietate, stabilita la
3,0 m, poate fi redusa cu acordul vecinului, respectand prevederile Noului Cod Civil (art. 612, 615, 616).
Pe cealalta limita laterala, retragerea va fi de cel putin jumatate din inaltimea constructiei masurata la
cornisa, dar nu mai putin de 3,0 m.

Tn cazul invecindrii dintre o locuinta si o cl&dire cu functiune publica sau o biserica, noua cladire
va asigura o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din inaltimea la cornise,
dar nu mai putin de 5,0 m.

Cladirile cu functiune turistica vor fi dispuse in regim izolat pe parceld, fiind retrase fata de
ambele limite laterale cu o distanta egala cu jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 3,0 metri.

Garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia s nu depaseasca

inaltimea gardului catre parcelele invecinate (2,8 m) si sa nu afecteze proprietatea invecinata.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

Distantele minime dintre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie sa asigure urmatoarele aspecte:
intretinerea cladirilor; accesul mijloacelor de stingerea incendiilor si a mijloacelor de salvare; iluminarea
naturala si insorirea; securitatea si salubritatea, etc.

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte; distanta
se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 m.

Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii
anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 1/4 din inaltimea cladirii
mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 1,5 m.

n cazul adaugarii unui corp nou la o cladire existenta, noua constructie nu va ascunde elemente
de arhitectura veche, de interes arheologic sau estetic, inscrise in lista L.M.I. sau R.A.N. descoperite

in timpul lucrarilor.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.8. Reguli
cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 metri 1atime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau printr-o servitute legal constituitd. Caracteristicile acceselor
la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Pentru cladirile publice accesul va fi asigurat direct dintr-o circulatie publica;

Pentru a asigura accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea posterioara distanta

dintre cladire si una din limitele laterale va fi de minim 3,0 metri;
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in cazurile cladirile publice sau turistice este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice
a persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor fi realizate din pavaje naturale sau
artificiale (dale prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura, piatra), evitdndu-se imbracamintea

asfaltica sau suprafetele betonate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Spatiile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

n cazul locuintelor, platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice si vor avea
rol mixt (spatiu verde si stationare auto).

Se va asigura numarul de parcaje conform Subacp. 1.1.10.1. Parcaje.

in situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va

fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.6.3.
inaltimea constructiilor.

Stabilirea regimului de inaltime al constructiilor se va face tinand cont de:
° protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent sau valoros, respectand caracterul
zonei Tn care noua constructie se insereaza;
. respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului nr.
119/2014 pentru Aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al populatiei,
etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.

Tnél’gimea maxima admisa va fi S/ D + P + 1E + M (subsol sau demisol + parter + etaj1 +
mansarda / etaj retras). Regimul maxim de Tnaltime nu va depasi 8,0 m la cornisa, respectiv 13 m la
coama.

Suprafata nivelului mansardat nu va depasi 60% din suprafata nivelului curent.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.11.
Reguli cu privire la aspectul constructiilor.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Noile constructii sau extinderi ale constructiilor existente se vor inscrie in specificul zonei si vor
adopta o atitudine neutra care sa nu deprecieze valoarea peisajului, caracterul general al zonei si al

arhitecturii cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.
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Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului.
Aceasta va avea o volumetrie simpla, fara elemente decorative abundente.

Amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre elementele valorase
construite sau de peisaj.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Utilizarea materialelor noi, contemporane, se permite cu conditia ca acestea sa se integreze in
mediul natural si construit traditional, pe baza unui studiu de cromatica si de materiale intocmit de cétre
proiectant, arhitect sau urbanist, studiu ce va fi parte integrantd a documentatiei depuse pentru
emiterea autorizatiei de construire.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului de arhitectura, in vederea realizarii unei imagini urbane
coerente a spatiilor publice

Reguli particulare pentru comert

Se recomanda conversia camerelor dinspre domeniul public in functiuni cu acces public si
deschiderea de vitrine spre domeniul public cu conditia tratarii integrale a parterului imobilului

Se interzice ocuparea caii publice cu mobilier specific activitati comerciale (mese, scaune,
copertine, mobilier pentru vanzarea de produse). Singurele ce pot fi autorizate sunt amenajarile

temporare reduse la simple etalaje mobile in masura in care ele nu incomodeaza circulatia pietonala.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.9. Reguli
cu privire la echiparea edilitara.

Toate cladirile noi care adapostesc locuinte sau functiuni publice vor fi dotate cu electricitate si
instalatii de apa si canalizare in sistem public sau individual, proiectate si executate in conformitate cu
normele sanitare.

Amenajarile terenului trebuie astfel realizate incat sa permita scurgerea nestanjenita a apelor
meteorice spre reteaua publica colectoare a acestora.

Orice cladire de locuit precum si cladirile cu functii publice trebuie sa fie prevazute cu amenajari
speciale pentru colectarea selectiva a deseurilor

Pentru cladirile dispuse pe aliniament precum si cele cu functiuni publice se va asigura
evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase. Racordarea
burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta astfel incat sa se evite producerea ghetii
pe trotuare.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice
situate Tn intravilan se executa in varianta subterana.

Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte
din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, transport in comun, automate

pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in
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varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in subteran vor fi
semnalizate prin markeri distinctivi.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri
de aceasta natura.

Extinderile retelelor edilitare sau marirea capacitatii acestora se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliul local
(Conform art. 28 din R.G.U.)

Se permite autorizarea executarii constructiilor cu echipare edilitara in sistem individual pentru
locuinte individuale, numai daca se respecta urmatoarele conditii:

° realizarea solutiilor de echipare in sistem individual trebuie sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului in conformitate cu avizul autoritatii de sanatate publica;

° parcela minima pentru solutii de echipare edilitara in sistem individual sa fie de minim 500 mp,
front minim la strada de 25,0 m si sa beneficieze de acces la un drum public modernizat

. beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la

reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.10.2. spatii verzi si 1.1.10.3. Spatiul public rural.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda, terase sau gradini vor fi
inierbate si plantate cu un arbori sau arbusti.

Se recomanda ca - pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei - sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor. Pentru fiecare arbore matur taiat in
conditiile prezentului regulament se vor planta, preferabil in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei
arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate
realiza acest lucru, atunci se poate identifica, de comun acord cu administratia publica locala, in
intravilanul comunei, o alta suprafata pe care sa poate fi realizate plantatiile de compensare respective.

Vegetatia de aliniament de pe strazile importante va fi intretinuta, completata, inlocuitad acolo
unde este cazul. Aceasta face parte din imaginea urbana a comunei si constituie un element important
care contribuie la punerea in valoare a acestuia.

Spatiile verzi vor fi plantate cu specii de plante autohtone.
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Tn interiorul parcelei, se va prevedea un procent de minim 30% pentru spatiile verzi.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRIL.

Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.10.4. imprejmuirile si portile de acces.

Imprejmuirea va avea o inaltime de 1,20 - 1,40 m si va fi opaca sau semitransparenta, dublate
de gard viu;

Gardurile de pe limitele laterale si posterioare pot fi opace sau transparente si vor avea inaltimea
de maximum 2,20 metri. In cazul unei imprejmuiri transparente se recomandé a fi dublata de gard viu
sau arbusti.

Tmprejmuirile si portile de intrare se vor realiza din materiale locale naturale (lemn) pastrandu-
se specificul local si raportandu-se la gabaritul imprejmuirilor adiacente si a celor existente in zona.

Nu se vor realiza garduri din elemente prefabricate metalice, tabla simpla sau tabla cutata,
elemente din beton, policarbonat sau alte materiale plastice.

Nu se vor folosi culori stridente, materiale lucioase si sidefate, neincadrate in specificul local.
Nu se va folosi sarma ghimpata.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate
cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

n fata fronturilor comerciale retrase de la aliniament, indicarea limitelor terenului privat fata de
domeniul public va putea fi realizata prin diferentierea pavajelor fatd de trotuare si prin plantatii,
jardiniere, elemente decorative.

Portile imprejmuirilor situate pe aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

SECTIUNEA Il POSIBILITI\'[I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
. pentru functiuni publice, POT max. = 40%

o pentru constructiile avand functiunea de locuire, POT max. = 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
° pentru functiuni publice, CUT max. = 1,05

o pentru constructiile avand functiunea de locuire, CUT max. = 0,8
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l.4. ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Zona locuintelor este alcatuita din mai multe subzone n functie de urmatoarele criterii definitorii:

a) functional

caracterul locuintelor:

e individuale,
e permanente sau temporare (case de vacanta)

caracterul tesutului urban:

o tesut rezidential cu caracter rural mixat in proportii si modalitati diferite cu alte functiuni
comerciale, servicii, mica productie manufacturiera, dotari turistice si de agrement,

e tesut rezidential compact cu caracter rural sau agricol situate in zonele periferice sau in
satele componente.

e neconstruit, sau n curs de constituire, in zone preponderent periferice situat cu precadere
in cadrul satelor componente sau al extinderilor intravilanului. Contine un tesut mai
rarefiat, cu cladiri dispersate printre terenuri agricole.

b) morfologic:

tipul parcelarului:

¢ zone rezidentiale dezvoltate spontan formate din locuinte individuale cu Tnaltime mica, dispus
pe parcela individuala. Aceste parcelari traditionale, spontane sunt rezultatul divizarii in timp a unor
parcele de mai mari dimensiuni;

e zone rezidentiale planificate formate din locuinte individuale cu inaltime mica dispuse pe parcele
individuale, create prin lotizarea unui teren mai mare (prin operatiuni simple de topometrie sau prin
operatiuni urbanistice);

configuratia in raport cu spatiul strazii:

e diferentiatd sau nu in raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o parcela (constructii
principale — constructii secundare — anexe)

edispunere axiala de-a lungul unui drum principal (parcele inguste si adanci rezultate din
diviziunea unor proprietati agricole)

e spontan ordonata in raport cu traseul liber (rezultat din evolutia in timp) al strazilor, datorita
efectului diferitelor reglementari urbanistice anterioare;

volumetria;

eregim de construire: discontinuu, naltime mica (in general parter), mod de terminare al
volumelor in sarpanta;

e spatiul liber: continuu (vizibil din circulatiile publice — nota caracteristica pentru marea majoritate
a locuintelor individuale, in care gradinile de fatada vizibile prin gardurile transparente confera o
ambianta cat mai naturald, sau discontinuu prin inlocuirea in ultimii ani a unora dintre imprejmuirile

transparente catre strada cu ziduri opace, contrar regulamentelor urbanistice anterioare;

Pag. 69



P.U.G. Scorteni Vol. Il - Regulament local de urbanism

e vechime: locuinte vechi si locuinte noi;

o calitatea constructiei: definita prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta, nivelul
de izolare termica, nivelul de dotare tehnico-edilitara a cladirilor.

c) gradul de protectie:

e amplasarea in interiorul perimetrului protejat al monumentelor sau siturilor istorice sau al zonelor
naturale protejate;

Propunerile de dezvoltare a zonei de locuinte stabilite prin P.U.G. si Regulamentul local se
bazeaza pe urmatoarele principii:

e incurajarea, protejarea si imbunatatirea calitatii zonelor rezidentiale, adaptata la caracteristicile
acestora (morfogeneza, tipologie si grad de protectie), se va acorda atentie evitarii segregarii spatiale
si sociale;

e acceptarea si incurajarea dezvoltarii si consolidarii functiunilor complementare locuirii n
vederea diminuarii dependentei de zonele mixte pentru asigurarea serviciilor zilnice. Acest lucru va
trebui Tnsa corelat cu masurile care vizeaza descurajarea amplasarii de functiuni incompatibile cu zona
rezidentiala sau care pot determina schimbarea caracterului acesteia;

e protejarea spatiilor libere existente in zona rezidentiala, si favorizarea amenajarii de spatii verzi,
locuri de joaca pentru copii, spatii care favorizeaza contactele sociale, nuclee de ambianta locala si
conturarea unui sistem de spatii verzi si publice;

ementinerea si intarirea aspectului de sat rasfirat printre terenuri agricole si mentinerea
perspectivelor deschise si a celor descendente, caracter dat atat de spatiile verzi existente atat in
extravilan cat si in intravilan, de existenta unor zone rezidentiale cu fronturi discontinue cu gradini de
fatada.

Acestea au generat urmatoarele tipuri de subzone functionale care au compus zona L, dupa
cum urmeaza:

Lizc — Subzona locuintelor individuale situate in zone constituite

Lizp — Subzona locuintelor individuale situate in zona de protectie a monumentelor
istorice

Lize — Subzona locuintelor individuale situate in zone de dezvoltare sau extinderi noi ale
intravilanului

LCm — Subzona pentru locuinte semicolective sau colective mici/medii si functiuni

complementare

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Llzc + Llzp + Llze

. locuinte individuale dispuse in regim de construire discontinuu (izolat sau cuplat);
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o case de vacanta;

. unitati de cazare turistica (pensiuni agro-turistice, etc)

. gradini, livezi, fanete

° dependinte si anexe gospodaresti: garaje, bucatarii de vara, grajduri, suri, foisoare si chioscuri,

piscine si altele asemenea

LCm

o Locuinte colective sau semicolective cu regim mic si mediu de inaltime

Llzc + Llzp + Lize + LCm

. amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje, locuri de joaca
pentru copii, imprejmuiri, locuri de joaca si odihna;

o constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

Functiuni complementare locuirii:

. comert alimentar;
. comert nealimentar;
° cabinete si birouri pentru profesiuni liberale — cabinete medicale umane sau veterinare, cabinete

stomatologice, farmacii, cabinete contabilitate, birouri de consultanta, birouri de proiectare, etc;
o mici activitati manufacturiere — ateliere de croitorie, reparatii incaltaminte, curatatorie haine,
ateliere de rame si tablouri, oglinzi si gemuri, tdmplarie, sau alte activitati negeneratoare de zgomot sau

emisii de orice fel, etc;

. saloane de intretinere corporala — frizer, coafor, cosmetica, masaj, fithess, sauna, solar, etc)
o amenajari sport de mici dimensiuni (spatii deschise), agrement si loisir;
o gradinite, crese pentru copii si afterschool;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
Llzc + Lizp + Lize + LCm
Functiunile complementare locuiri prestate in special de proprietari vor respecta urmatoarele conditii:

° suprafata utila a acestora sa nu depaseasca 50 mp (exceptie fac unitatile de cazare turistica);

unitati de cazare turistica (max. 8 camere)

. sa nu produca poluare fonica, olfactiva, chimica sau vizuala;

. sa nu genereze transporturi grele,

. sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00

. sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

. insertia functiunilor se va face cu respectarea normelor specifice fiecarei functiuni precum si a

OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei;

Llzc + Llzp + Lize
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. Functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata cuprinsa intre 50 - 100 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unei
documentatii PUD pentru detalierea organizarii pe parcela, integrarea acesteia in contextul zonei si
relatia cu proprietatile invecinate. Pentru unitatile de cazare turistica si cele educationale, obligatia
elaborarii unui PUD se aplica doar daca suprafata desfasurata depaseste 200 mp.

° Functiunile care depasesc suprafata de 100 mp, respectiv 200 mp in cazul unitatilor turistice si
a celor educationale, se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unei documentatii PUZ pentru
incadrarea in zona CS - zona comert si servicii si analizarea impactului viitoarei functiuni asupra zonei
invecinate.

. Se admite mansardarea cladirilor existente, suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60%
din aria unui nivel curent.

o Anexele gospodaresti (grajduri, suri, spatiile pentru activitatile manufacturiere) vor respecta
normele sanitare in vigoare (OMS 119/2014).

o Locuintele situate in zona de protectie a cimitirelor sunt admise cu conditia obtinerii avizului
Directiei de Sanatate Publicad in cazul in care acestea nu sunt racordate la reteaua de alimentare cu
apa potabilda a comunei. Realizarea noilor locuinte va fi conditionatéd de obligativitatea racordarii la
reteaua de alimentare cu apa potabila a comunei.

° Se impune restaurarea anexelor gospodaresti traditionale si reutilizarea acestora in cazul in
care nu mai sunt utilizate pentru functiunea initiala.

Lizp

. Orice derogare de la prezentul regulament privind regimul de construire, amplasarea cladirilor
fata de aliniament, utilizarea terenului, inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul
de ocupare a terenului sau retragerile fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelei se poate face
numai printr-o documentatie urbanistica, la care se va obtine avizul Comisiei Zonale a Monumentelor
Istorie.

LCm

o Se admit modificari interioare ale locuintelor existente, cu conditia ca acestea sa se mentina in
interiorul volumului existent al cladirii si care sa aiba la baza expertiza tehnica intocmita de un inginer
specialist acreditat de Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei

. Lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numai
in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a parterului unui intreg tronson

de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara comuna

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:

. Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
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(vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile

produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

. Depozitare en-gros.

. Depozitari de materiale refolosibile.

° Statii de intretinere auto si spalatorii auto cu capacitate de peste 3 masini.

o Autobaze.

o Spatii pentru vanzarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice.

. Curatatorii chimice.

o Platforme de precolectare a deseurilor urbane.

o Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de

pe parcelele adiacente.

° Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Lizp

° Pentru monumentele istorice precum si pentru cladirile propuse spre protectie locala sau
includerea in LMI, se interzice extinderea pe verticala (supraetajarea) sau pe orizontala respectiv

schimbarea aspectului acestora in afara de situatiile de revenire la caracteristicile initiale.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Llzc + Llzp + Lize

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.7. Reguli
de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Se va respecta specificul parcelarului traditional.

Amplasarea constructiilor pe parcele se va face in regim izolat sau cuplat.

Nu se accepta parcelari pentru locuinte insiruite.

Pentru noile parcelari se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate:
. Suprafaté (mp) — 500 mp
. Front la stradda — 12 m

O parcela care nu indeplineste conditiile de construibilitate prevazute mai sus poate deveni
construibila prin comasare cu o parcela invecinata.
Lizp

Se interzic operatiunile de modificare a parcelarului istoric, traditional (comasari,

reparcelari/divizari). Parcelele se pot modifica doar Tn cazul, in care pe baza unor cercetari istorice, va
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aparea necesitatea restaurarii formei si dimensiunilor originale.
LCm
Se va mentine situatia actuala

Nu se vor realiza noi parcelari sau insertii pentru locuinte colective sau semicolective.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Llzc + Llzp

Dispunerea traditionala a cladirilor fata de aliniament se face de regula retras fata de acesta, cu
retrageri variabile. Dispunerea cladirilor din cadrul gospodariei se face intr-o banda de construibiliatate
cuprinsa intre 30 — 40 m.

Astfel, noua cladire va respecta retragerile fatd de aliniamentul parcelelor invecinate (stanga,
dreapta) si va fi amplasata in banda de construibilitate, cu o latime cuprinsa intre 30 si 50 m fata de
aliniament. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu o distanta cuprinsa intre 3 - 5 m
fata de aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fatd de ambele aliniamente.

Distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta
situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane.

in toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcarii
se vor retrage fata de aliniament cu cel putin 5,0m., exceptie fac cladirile anexa de mici dimensiuni
destinate comertului sau serviciilor care pot fi retrase cu minim 1,0m. fata de aliniament. Se interzice
ocuparea spatiului public cu mobilier specific activitatii comerciale (mese, scaune, copertine, mobilier
pentru vanzarea produselor).

Llze

in zonele neconstruite din intravilan se impune retragerea cladirilor fatd de noul aliniament
propus prin PUG cu o distanta de minim 5,00 metri.
LCm

Se va mentine situatia actuala.

Nu se accepta extinderea cladirilor existente sau realizarea unor constructii noi.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor amplasa de regula in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi minim
jumatate din naltimea masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3,0 m, retragerea fata de limitele
posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 m.

Retragerea fata de limita laterala de proprietate reglementata la 3,0 m. se poate micsora in
cazul obtinerii acordului vecinului. Aceasta distanta va respecta insa prevederile Noului Cod Civil art.

612, 615, 616, iar fata de limita laterala opusa se va asigura o retragere de minim jumatate din inaltimea
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masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3,0 m.

in cazul invecindrii dintre o locuinta si o cladire cu functiune publica sau o biserica, noua cladire
va asigura o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise,
dar nu mai putin de 5,0 m.

Cladirile cu functiune turistica vor fi dispuse in regim izolat pe parcela, fiind retrase fata de
ambele limite laterale cu o distanta egala cu jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 3,0 metri.

Garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia s& nu depaseasca

inaltimea gardului catre parcelele invecinate (2,8 m) si sa nu afecteze proprietatea invecinata.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

Llzc + Lizp + Lize

Distantele minime dintre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie sa asigure urmatoarele aspecte:
intretinerea cladirilor; accesul mijloacelor de stingerea incendiilor si a mijloacelor de salvare; iluminarea
naturala si insorirea (pentru locuinte), securitatea si salubritatea, etc.

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte; distanta
se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 m.

Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii
anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 1/4 din inaltimea cladirii
mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 1,5 m.

n cazul adaugarii unui corp nou la o cladire existenta, noua constructie nu va ascunde elemente
de arhitectura veche, de interes arheologic sau estetic, inscrise in lista LMI sau RAN descoperite in
timpul lucrarilor.

LCm
Se va mentine situatia actuala.

Nu se accepta extinderea cladirilor existente sau realizarea unor constructii noi.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
Llzc + Lizp + Lize + LCm

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.8. Reguli
cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 metri 1atime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau printr-o servitute legal constituitd. Caracteristicile acceselor
la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Pentru cladirile publice si pentru functiunile compatibile cu locuirea accesul va fi asigurat direct
dintr-o circulatie publica;

Pentru a asigura accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea posterioara distanta
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dintre cladire si una din limitele laterale va fi de minim 3,0 metri;

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor fi realizate din pavaje naturale sau
artificiale (dale prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura, piatra), evitdndu-se imbracamintea
asfaltica sau suprafetele betonate.

in cazul functiunilor complementare locuiri este obligatorie asigurarea accesului in spatiile

publice a persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
Llzc + Llzp + Lize + LCm
Spatiile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice si vor avea rol mixt (spatiu
verde si stationare auto).
Se va asigura numarul de parcaje conform Subacp. 1.1.10.1. - Parcaje.
in situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va

fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.6.3.
inaltimea constructiilor.

Stabilirea regimului de inaltime al constructiilor se va face tinand cont de:
. protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent sau valoros, respectand caracterul
zonei Tn care noua constructie se insereaza;
. respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului nr.
119/2014 pentru Aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al populatiei,
etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.

Tnaltimea maximé& admisibila in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre aliniamente.

Suprafata nivelului mansardat nu va depasi 60% din suprafata nivelului curent.
Llzc + Llze

Regimul maxim de inaltime va fi S/ D + P + M (subsol sau demisol + parter + mansarda).
[naltimea maxim& admis& masurata la cornisd nu va depasi 8,0 m, iar indltimea maxima la coama nu
va depasi 13,0 m.
Lizp

Se va respecta regimul maxim de inaltime din Ghidul de arhitectura zona Prahova Subcarpatica,
adica D + P + M (demisol + parter + mansarda) sau P + 1E + M (parter + etaj + mansarda). inaltimea
maxima admisa masurata la cornisa nu va depasi 6,0 m, iar inaltimea maxima la coama nu va depasi
11,0 m.

Se admite mansardarea cladirilor cu conditia respectarii volumetriei initiale a acoperisului si a
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prescriptiilor legate de aspectul exterior al cladirilor (acoperisuri, lucarne, etc.).
LCm

Se admite mansardarea cladirilor cu conditia respectarii volumetriei initiale a acoperisului
(inaltime, forma) si a prescriptiilor legate de aspectul exterior al cladirilor (acoperisuri, lucarne,

materiale, etc.). Astfel nu se admite, depasirea inaltimii existente atat la cornisa cat si la coama.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Llzc + Llzp + Lize + LCm

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.11.
Reguli cu privire la aspectul constructiilor.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Noile constructii sau extinderi ale constructiilor existente se vor inscrie in specificul zonei si vor
adopta o atitudine neutra care sa nu deprecieze valoarea peisajului, caracterul general al zonei si al
arhitecturii cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului.
Aceasta va avea o volumetrie simpla, fara elemente decorative abundente.

Amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre elementele valorase
construite sau de peisa.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Utilizarea materialelor noi, contemporane, se permite cu conditia ca acestea sa se integreze in
mediul natural si construit traditional, pe baza unui studiu de cromatica si de materiale intocmit de catre
proiectant, arhitect sau urbanist, studiu ce va fi parte integrantd a documentatiei depuse pentru
emiterea autorizatiei de construire.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului de arhitectura, in vederea realizarii unei imagini urbane
coerente a spatiilor publice

Pentru functiunile comerciale - se interzice ocuparea caii publice cu mobilier specific activitatii
comerciale (mese, scaune, copertine, mobilier pentru vanzarea de produse). Singurele ce pot fi
autorizate sunt amenajarile temporare reduse la simple etalaje mobile in masura in care ele nu
incomodeaza circulatia pietonala.

Lizp

Interventiile asupra cladirilor clasate se vor realiza prin lucrari de restaurare, numai pe baza de
proiecte detaliate, fundamentate pe studii istorice si investigatii complexe asupra constructiilor, avizate
si autorizate conform legii.

Restaurarea vizeaza consolidarea, punerea in valoare a constructiei, restituirea formei si a

aspectului initial daca au fost alterate prin modificari in timp (suprainaltari, strapungeri, blocari sau
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modificari de goluri, a fatadelor, a acoperisurilor, a decoratiilor, sau demolari etc.) dar si realizarea unor

conditii normale de functionare (insa fara a afecta aspectul exterior).

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
Llzc + Llzp + Lize + LCm

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.9. Reguli
cu privire la echiparea edilitara.

Toate cladirile noi care adapostesc locuinte sau functiuni publice vor fi dotate cu electricitate si
instalatii de apa si canalizare in sistem public sau individual, proiectate si executate in conformitate cu
normele sanitare.

Amenaijarile terenului trebuie astfel realizate incat sa permita scurgerea nestanjenita a apelor
meteorice spre reteaua publica colectoare a acestora.

Orice cladire de locuit precum si cladirile cu functii publice trebuie sa fie prevazute cu amenajari
speciale pentru colectarea selectiva a deseurilor

Pentru cladirile dispuse pe aliniament precum si cele cu functiuni publice se va asigura
evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase. Racordarea
burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta astfel incat sa se evite producerea ghetii
pe trotuare.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice
situate n intravilan se executa in varianta subterana.

Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte
din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, transport in comun, automate
pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in
variantd de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in subteran vor fi
semnalizate prin markeri distinctivi.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri
de aceasta natura.

Llzc + Llzp + Lize

Extinderile retelelor edilitare sau marirea capacitatii acestora se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, n conditiile contractelor incheiate cu consiliul local
(Conform art. 28 din R.G.U.)

Se permite autorizarea executarii constructiilor cu echipare edilitara in sistem individual pentru
locuinte individuale, numai daca se respecta urmatoarele conditii:

. realizarea solutiilor de echipare n sistem individual trebuie sa respecte normele sanitare si de

protectie a mediului in conformitate cu avizul autoritatii de sanatate publica;
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. parcela minima pentru solutii de echipare edilitara in sistem individual sa fie de minim 500 mp,
front minim la strada de 12,0 m si sa beneficieze de acces la un drum public modernizat
. beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la

reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
Llzc + Llzp + Lize + LCm

Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.10.2. spatii verzi si 1.1.10.3. Spatiul public rural.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda, terase sau gradini vor fi
inierbate si plantate cu arbori sau arbusti.

Se recomanda ca — pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei - sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 2 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor. Pentru fiecare arbore matur taiat in
conditiile prezentului regulament se vor planta, preferabil in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei
arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate
realiza acest lucru, atunci se poate identifica, de comun acord cu administratia publica locala, in
intravilanul comunei, o alta suprafata pe care sa poate fi realizate plantatile de compensare respective.

Vegetatia de aliniament de pe strazile importante va fi intretinutd, completata, inlocuitd acolo
unde este cazul. Aceasta face parte din imaginea urbana a comunei si constituie un element important
care contribuie la punerea in valoare a acestuia.

Spatiile verzi vor fi plantate cu specii de plante autohtone.

In interiorul parcelei, se va prevedea un procent de minim 50% pentru spatiile verzi.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
Llzc + Lizp + Lize + LCm

Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.10.4. imprejmuirile si portile de acces.

Imprejmuirea dintre parcele va fi cu precadere semitransparentd; poate fi opaca din motive de
aparare a intimitatii; se recomanda ca aceasta opacizare sa fie dublata sau sa se realizeze cu garduri
inierbate/ arbusti fructiferi;

Imprejmuirile si portile de intrare se vor realiza din materiale locale naturale (lemn) pastrandu-
se specificul local si raportandu-se la gabaritul imprejmuirilor adiacente si a celor existente in zona. Se
va pastra aspectul natural al materialelor folosite sau se vor folosi tratamente traditionale pentru

parament la soclurile de piatra — acolo unde este cazul.
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Nu se vor realiza garduri din elemente prefabricate metalice, tabla simpla sau tabla cutata,
elemente din beton, policarbonat sau alte materiale plastice.

Nu se vor folosi culori stridente, materiale lucioase si sidefate, neincadrate in specificul local.

Nu se va folosi sérma ghimpata.
Llzc + Llzp + Lize

Imprejmuirea va avea o inaltime de maxim 1,8 m si va fi opaca sau semitransparenta;
LCm

In cazul in care se doreste realizarea unor imprejmuiri aceste vor avea o inaltime de maxim 1,5
m vor fi transparente si vor fi dublate de garduri vii. In acest caz se impune ca tot blocul de locuinte,
respectiv ansamblul de blocuri s& aibd aceleasi caracteristici ale imprejmuirilor (gabarit, colorit,
materiale, Tnaltime, design, etc)

In cazul in care normele tehnice permit, serviciile publice vor fi lipsite de Imprejmuiri fata de
aliniament. Demarcarea parcelei acestora se poate face prin borduri sau garduri vii, iar suprafata
cuprinsa ntre aliniament si alinierea constructiei poate fi utilizatd ca spatiu public echipat cu mobilier

urban.

SECTIUNEA Ili: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Llzc + Llzp + Lize
POT max. (S lot < 500mp) = 35%
POT max. (S lot 501 — 1000 mp) = 30%
POT max. (S lot > 1001 mp) = 25%
LCm

Se va mentine situatia actuala.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Llzc + Llzp

CUT max. (S lot < 500mp) = 0,7

CUT max. (S lot 501 — 1000 mp) = 0,6

CUT max. (S lot 751 — 1000 mp) = 0,5

Lize
CUT max. (S lot < 500mp) = 0,9
CUT max. (S lot 501 — 1000 mp) = 0,8
CUT max. (S lot 751 — 1000 mp) = 0,65
LCm

In cazul mansardarii se admite depasirea C.U.T.-ului proportional cu suplimentarea Ariei

desfasurate construite (ADC) cu maxim 0,60 din Aria desfasurata construita a etajului curent.
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l.5. ZONA UNITATI INDUSTRIALE

Zona unitatilor industriale conexe se cuprinde o singura subzona functionala distribuita dispersat

pe teritoriul comunei in zona satului Bordenii Mici

Id — zona pentru unitati industriale

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

. Activitati industriale nepoluante de dimensiuni mici sau medii,

° Showroom-uri, spatii de prezentare si comercializare a produselor proprii
° Unitati destinate productiei de energie din surse regenerabile;

. Activitati artizanale si manufactura, nepoluante

. Depozite pentru produse industriale, materiale de constructii, lemn, etc

° Spatii plantate cu rol de protectie;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

Depozite pentru substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

Se vor respecta restrictiile si conditionarile impuse de Agentia de Protectia Mediului si de
Directiei de Sanatate Publica. Pentru activitatile stabilite prin OMS. 1257/2023 se impune efectuarea
evaluarii impactului asupra sanatatii populatiei in conformitate cu Metodologia de organizare a studiilor

de evaluare a impactului anumitor proiecte publice si private asupra sanatatii populatiei

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Alte utilizari decéat cele prevazute la articolele 1 si 2 ;

Locuinte, in afara celor de serviciu;

Activitati care pot genera risc tehnologic sau care utilizeaza substante toxice sau explozive;

Orice utilizari ce produc dezagremente sau de natura sa deprecieze zona;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 50,00 metri si o suprafata
minima de 3.000 mp. Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor

parcele anterioare (prin schimb, instrainare etc.);
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Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele prevazute anterior pot deveni

construibile prin comasarea cu una sau mai multe parcele vecine;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se va asigura o retragere a cladirilor fata de aliniament de cca. 5.00 metri. Constructiile pentru
productie sau depozitare care au nevoie de spatii de manevra ori de zone de protectie; vor fi amplasate

la o distanta de cel putin 10 m fata de aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de
6.00 metri fatd de limitele posterioare ale parcelelor.

Este interzisa amplasarea cladirilor pe limita parcelei daca aceasta delimiteaza zona industriala
de alte zone functionale. Se va respecta o retragere minima de 6.00 m fata de aceasta limita, respectiv
de 15.00 m daca parcela se invecineaza cu locuinte. In aceastd zona de retragere se vor realiza perdele

vegetale pentru protectia zonei vecine.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

Distanta intre cladiri va fi egalad cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 5,00 metri;

Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si/sau daca nu
sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte norme tehnice

specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica
n mod direct;

Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde este posibil, de pe arterele de circulatie de rang
inferior sau prin artere colectoare in cazul drumurilor nationale;

Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
Stationarea vehiculelor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute

in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;
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in spatiul de retragere fatd de aliniament, maximum 40% din teren poate fi rezervat parcajelor
cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20m.

Se va asigura numarul de parcaje conform Subacp. 1.1.10.1. Parcaje.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.6.3.
indltimea constructiilor.

Stabilirea regimului de Tnaltime al constructiilor se va face tinand cont de: protejarea si punerea
in valoare a fondului construit existent sau valoros, respectand caracterul zonei in care noua constructie
se insereaza;

Inaltimea maxim& admisa va fi S / D + P (subsol sau demisol + parter). Regimul maxim de

inaltime nu va depési 11,0 m la cornisa/atic respectiv 15,0 m la coama.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.11.
Reguli cu privire la aspectul constructiilor.

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

Toate fatadele vor fi tratate la acelasi nivel arhitectural,

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre elementele valorase

construite sau de peisaj.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.9. Reguli
cu privire la echiparea edilitara.

Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

In cazul alimentéarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte
din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, transport in comun,
automate pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va

executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu
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acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in subteran vor fi
semnalizate prin markeri distinctivi.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stélpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri
de aceasta natura.

Extinderile retelelor edilitare sau marirea capacitatii acestora se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, partial sau n intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliul local
(Conform art. 28 din R.G.U.)

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.10.2. spatii verzi si 1.1.10.3. Spatiul public rural.

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata incat sa
nu altereze aspectul general al localitatii.

Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontal incintei; suprafetele libere
neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

Pe limitele de parcela care se invecineaza cu functiuni rezidentiale se vor realiza perdele verzi

inalte de protectie din arbori;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRIL.

Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.10.4. imprejmuirile si portile de acces.

Imprejmuirea va avea o inaltime maxima de 1,8 m si va fi opaca sau semitransparenta;

Imprejmuirea dintre parcele va fi cu precadere semitransparentd; poate fi opaca din motive de
aparare a intimitatii; se recomanda ca aceasta opacizare sa fie dublatad sau sa se realizeze cu garduri
inierbate/ arbusti fructiferi;

Imprejmuirile si portile de intrare se vor realiza din materiale locale naturale (lemn) pastrandu-
se specificul local si raportandu-se la gabaritul imprejmuirilor adiacente si a celor existente in zona. Se
va pastra aspectul natural al materialelor folosite sau se vor folosi tratamente traditionale pentru
parament la soclurile de piatra — acolo unde este cazul.

Nu se vor realiza garduri din elemente prefabricate metalice, tabla simpla sau tabla cutata,
elemente din beton, policarbonat sau alte materiale plastice.

Nu se vor folosi culori stridente, materiale lucioase si sidefate, neincadrate in specificul local.

Nu se va folosi sdrma ghimpata.

Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice

inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.
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SECTIUNEA Il POSIBILITA‘[I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT max. = 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT max. =0,6
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111.6.

ZONA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE S| SERVICII

Zona mixta destinata unitatilor industriale, de depozitare, comertului si serviciilor conexe se

cuprinde urmatoarele:

MI — subzona mixta servicii - comert si unitati industriale

MIA - subzona mixta unitati industriale, depozitare si agro-zootehnice

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Ml + MIA

Activitati industriale nepoluante de dimensiuni mici sau medii,

Showroom-uri, spatii de prezentare si comercializare a produselor proprii

Productie de energie din surse regenerabile destinata cu precadere consumului propriu;
Activitati artizanale si manufactura, nepoluante

Servicii generale (consultanta, proiectare, formare profesionala, sedii de firme sau companii,

sedii de birouri, incubatoare de afaceri);

Unitati comerciale en-gros si en-detail si depozite pentru produse industriale, materiale de

constructii, produse agricole, etc

Statii de intretinere si reparatii auto, statii alimentare cu carburanti;
Servicii pentru transporturi (parcaje la sol, tir-parking-uri, distributia marfurilor);
Statii de betoane;

Spatii libere, spatii plantate cu rol de protectie;

Ferme agro-zootehnice
Centre de colectare, prelucrare si de depozitare a produselor agricole;
Sere, solarii, ciupercarii si cladiri de productie

Silozuri si depozite pentru produsele agricole;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
Depozite pentru substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

Se vor respecta restrictiile si conditionarile impuse de Agentia de Protectia Mediului si de

Directiei de Sanatate Publica. Pentru activitatile stabilite prin OMS. 1257/2023 se impune efectuarea

evaluarii impactului asupra sanatatii populatiei in conformitate cu Metodologia de organizare a studiilor

de evaluare a impactului anumitor proiecte publice si private asupra sanatatii populatiei

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2 ;
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Locuinte, Tn afara celor de serviciu;

Activitati care pot genera risc tehnologic sau care utilizeaza substante toxice sau explozive;

Orice utilizari ce produc dezagremente sau de natura sa deprecieze zona;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 30,00 metri si o suprafata
minima de 1.500 mp. Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor
parcele anterioare (prin schimb, instrainare etc.);

Parcelele cu dimensiuni gi suprafete mai mici decat cele prevazute anterior pot deveni

construibile prin comasarea cu una sau mai multe parcele vecine;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

in cazul constructiilor noi amplasate la drumurile judetene retragerea fata de aliniament va fi de
minim 10 m. Exceptie fac constructiile de birouri, comert, servicii care vor fi retrase cu minim 5 m de la
aliniament.

in cazul constructiilor amplasate pe strazile comunei se va asigura o retragere a cladirilor fata

de aliniament de cca. 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aldturate cu functiuni similare, situate pe
limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);

n toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta
egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din Tnaltimea cladirii, dar nu mai putin de
6.00 metri fata de limitele posterioare ale parcelelor.

Este interzisd amplasarea cladirilor pe limita parcelei daca aceasta delimiteaza zona industriala
de alte zone functionale. Se va respecta o retragere minima de 6.00 m fata de aceasta limita, respectiv
de 15.00 m daca parcela se invecineaza cu locuinte. in aceasta zona de retragere se vor realiza perdele

vegetale pentru protectia zonei vecine.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
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PARCELA.

Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 5,00 metri;

Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si/sau daca nu
sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte norme tehnice

specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica
in mod direct;

Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde este posibil, de pe arterele de circulatie de rang
inferior sau prin artere colectoare in cazul drumurilor nationale;

Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

Pentru constructiile comerciale / showroom se vor asigura accese carosabile separate pentru

clienti, personal si aprovizionare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Stationarea vehiculelor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute
in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

in spatiul de retragere fatd de aliniament, maximum 40% din teren poate fi rezervat parcajelor
cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20m.

Se va asigura numarul de parcaje conform Subacp. 1.1.10.1. Parcaje.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.6.3.
inaltimea constructiilor.

Stabilirea regimului de Tnaltime al constructiilor se va face tindnd cont de: protejarea si punerea
in valoare a fondului construit existent sau valoros, respectand caracterul zonei in care noua constructie
se insereaza;

inaltimea maxima admisa va fi S/ D + P + 1E / ER (subsol sau demisol + parter + etaj1 / etaj

retras). Regimul maxim de inaltime nu va depasi 11,0 m la cornisé/atic respectiv 15,0 m la coama.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.11.
Reguli cu privire la aspectul constructiilor.

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile

imediate;
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Toate fatadele vor fi tratate la acelasi nivel arhitectural;

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre elementele valorase

construite sau de peisaj.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.9. Reguli
cu privire la echiparea edilitara.

Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

In cazul aliment&rii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte
din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, transport in comun,
automate pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va
executa in variantd de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu
acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in subteran vor fi
semnalizate prin markeri distinctivi.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri
de aceasta natura.

Extinderile retelelor edilitare sau marirea capacitatii acestora se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliul local
(Conform art. 28 din R.G.U.)

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.10.2. spatii verzi si 1.1.10.3. Spatiul public rural.

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata incat sa
nu altereze aspectul general al localitatii.

Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie

de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontal incintei; suprafetele libere
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neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;
Pe limitele de parcela care se invecineaza cu functiuni rezidentiale se vor realiza perdele verzi

inalte de protectie din arbori;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRIL.

Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.10.4. imprejmuirile si portile de acces.

Imprejmuirea va avea o indltime maxima de 1,8 m si va fi opaca sau semitransparenta;

Tmprejmuirea dintre parcele va fi cu precadere semitransparents; poate fi opaca din motive de
aparare a intimitatii; se recomanda ca aceasta opacizare sa fie dublata sau sa se realizeze cu garduri
inierbate/ arbusti fructiferi;

Tmprejmuirile si portile de intrare se vor realiza din materiale locale naturale (lemn) pastrandu-
se specificul local si raportandu-se la gabaritul imprejmuirilor adiacente si a celor existente in zona. Se
va pastra aspectul natural al materialelor folosite sau se vor folosi tratamente traditionale pentru
parament la soclurile de piatra — acolo unde este cazul.

Nu se vor realiza garduri din elemente prefabricate metalice, tabla simpla sau tabla cutata,
elemente din beton, policarbonat sau alte materiale plastice.

Nu se vor folosi culori stridente, materiale lucioase si sidefate, neincadrate in specificul local.

Nu se va folosi sdrma ghimpata.

Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice

inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT max. = 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT max.=0,6
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ll.7. ZONA SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT

Zona spatiilor verzi, sport si agrement se caracterizeaza prin spatii verzi publice sau private, cu

acces public limitat, dotate cu amenajari, echipamente, constructii specifice pentru agrement si sport,

culoare de protectie fata de infrastructura majora — a caii rutiere, spatii verzi cu rol de protectie sanitara.

n conformitate cu prevederile Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor

verzi din intravilanul localitatilor in categoria spatiilor verzi sunt incluse urmatoarele:

Va — spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate
Vc — spatii verzi pentru agrement: zone de agrement, terenuri si baze sportive
Vf — paduri de agrement

Vd — spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apa

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Spatii plantate cu vegetatie de talie mare, medie sau mica din specii autohtone;
Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate;
Oglinzi si cursuri de apa, fantani si jocuri de apa;

Trasee de ciclism;

Mobilier urban;

Lucrari de modelare a terenului;

Locuri de joaca pentru copii;

Amenajari de agrement;

Spatii amenajate pentru picnic;

Perdele vegetale de arbori cu rol de protectie

Locuri special amenajate pentru colectarea selectiva a deseurilor, toalete publice;
Va+ Vc

Terenuri amenajate pentru practicarea sporturilor in aer liber;

Pavilioane / foisoare cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici, alimentatie publica si comert;
Adaposturi, spatii pentru administrare si intretinere;

Parc de distractie, parc de aventura;

Vf

Puncte de observare a animalelor sau de belvedere;

vd

Lucrari hidrotehnice si lucrari de amenajare a bazinelor hidrografice, traversari ale cursurilor de

Vc

Amenajari pentru practicarea sportului in spatii acoperite si anexele aferente acestora (vestiare,

grupuri sanitare);
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

Interventile asupra acestor zone se vor face respectand Ordonanta de urgenta nr.
195/22.12.2005 privind protectia mediului, Legea 107/1996 - Legea Apelor, Legea 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

Se vor respecta prescriptiile si reglementarile stabilite de Apele Romane;

Se admite accesul auto numai pentru utilajele destinate intretinerii sau a celor pentru
aprovizionare.

Se admit constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter
cultural, sportiv sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si

a plantatiilor si de a fi integral demontabile.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

Se interzice amplasarea cladirilor in zona de protectie a apelor, exceptie constructiile aferente
lucrarilor hidrotehnice si a celor de amenajare a bazinelor hidrografice.

Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.
SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFATA, FORMA,
DIMENSIUNI)

Se interzic operatiunile de dezmembrare a zonelor de spatii verzi. Sunt permise operatiunile de
comasare in vederea extinderii suprafetei spatiului plantat;

Latimea zonei de protectie fata de cursurile de apa va respecta normele in vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform studiilor de specialitate avizate de autoritatile publice de specialitate.

Se recomanda asigurarea unei distante minime de 3,0 m.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Conform studiilor de specialitate avizate de autoritatile publice de specialitate.

Se recomanda asigurarea unei distante minime de 3,0 m.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Conform studiilor de specialitate avizate de autoritatile publice de specialitate.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
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Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Se vor asigura accese carosabile doar pentru realizarea sau intretinerea spatiilor verzi, a

lucrarilor hidrotehnice sau pentru situatii de urgenta;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajele se vor dimensiona si se vor dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate;

Parcajele se vor dispune Tn apropierea accesului sau vor fi integrate profilelor stradale;

Se interzice realizarea unor parcaje destinate deservirii altor functiuni, exterioare zonei;

Toate spatiile verzi vor avea amenajate spatii de parcare a bicicletelor;

\"A

Nu este necesara amenajarea unor locuri de parcare

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.6.3.
Inaltimea constructiilor.

Cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi un nivel suprateran (max.
5,00 metri);

Vf - fara obiect;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.11.
Reguli cu privire la aspectul constructiilor.

Va+ Vc +Vd

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Noile constructii sau extinderi ale constructiilor existente se vor inscrie in specificul zonei si vor
adopta o atitudine neutra care sa nu deprecieze valoarea peisajului, caracterul general al zonei si al
arhitecturii cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre elementele valorase
construite sau de peisaj.

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului.
Aceasta va avea o volumetrie simpla, fara elemente decorative abundente.

Utilizarea materialelor noi, contemporane, se permite cu conditia ca acestea sa se integreze in
mediul natural si construit traditional, pe baza unui studiu de cromatica si de materiale intocmit de catre
proiectant, arhitect sau urbanist, studiu ce va fi parte integrantda a documentatiei depuse pentru

emiterea autorizatiei de construire.
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Mobilierul urban va fi integrat proiectului de arhitectura, in vederea realizarii unei imagini urbane

coerente a spatiilor publice

ARTICOLUL 12 - conditii de echipare tehnico-edilitara

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.9. Reguli
cu privire la echiparea edilitara.

Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, alimentare cu energie electica si
iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis
accesul publicului.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri

de aceasta natura.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.10.2. spatii verzi si 1.1.10.3. Spatiul public rural.

Plantatiile se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate.
Se recomanda extinderea vegetatiei, realizarea de noi perspective spre elementele naturale sau
construite valoroase;

Se vor utiliza specii locale adaptate conditiilor climatice specifice;

Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor
fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime;

Terenurile de joaca vor fi specializate pe categorii de varsta. Se interzice folosirea speciilor
periculoase (cu tepi, spini, otravitoare etc.);

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului s& se evite impermeabilizarea terenului
peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

Pentru fiecare arbore matur taiat se vor planta, in interiorul aceleasi parcele minimum trei arbori,
din specia careia i-a apartinut arborele taiat;

Sunt admise lucrari de intretinere, rarire in zonele unde este necesar, toaletare, precum si
completarea zonelor destructurate prin utilizarea unor specii si compozitii similare cu conceptia
generala a zonei verde;

Toate zonele potential generatoare de poluare fonicd amplasate langa spatiile de odihna-
relaxare si contemplare sau langad amenajarile peisagistice speciale, vor beneficia de perdele de
protectie consistente, alcatuite din: doua sau trei rdnduri de arbori, un rand de arbori si unul sau doua
randuri de arbusti decorativi;

Vf + Vd
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Se va mentine vegetatia existentd din care se vor elimina partile care prezinta risc pentru
oameni.

Cursurile de apa se vor amenaja cu vegetatie si materiale naturale. Este interzisa folosirea
betonului sub forma de placi sau turnat. Podetele pietonale peste cursurile de apa se vor confectiona
din lemn;

Va

Suprafata spatiilor verzi amenajate pe solul natural vor ocupa minim 90% din suprafata totala;

Vc

Suprafata spatiilor verzi amenajate pe solul natural vor ocupa minim 50% din suprafata totala;

Vf

Suprafata spatiilor verzi amenajate pe solul natural vor ocupa minim 95% din suprafata totala;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.10.4. Imprejmuirile si portile de acces.

Tmprejmuirile parcurilor, scuarurilor, spatiilor verzi de protectie a cursurilor de apa se pot realiza
din gard viu.

Scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite

Vc

Pentru functiunile de agrement sau sportive imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de
cuprinsa intre 1,20 — 1,40 metri vor fi opace sau semitransparente si eventual vor fi dublate cu garduri
inierbate/ arbusti fructiferi.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIMUM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

V1

POT max. = 10%;
Vc

POT max. = 40%;
V4 -

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIMUM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

V1

CUT max. =0,1;
V2

CUT max.=0,4
V4 -
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111.8. ZONA GOSPODARIE COMUNALA

Zona de Gospodarie comunala reuneste serviciile destinate cimitirelor.
GC - Zona gospodariilor comunale si cimitirelor
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
o Edificii de cult

. Constructii funerare sub si supraterane;

. Capela mortuara;

. Mausoleu - osuar;

o Pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare;
o Circulatii carosabile si parcaje;

. Circulatii pietonale;

. Plantatii;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

Pentru noile cimitire se va asigura, conform normelor sanitare, o zona de protectie sanitara de
100.00 metri (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa proprie)

Se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci si o pondere mai

ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Alte utilizari in afara de cele admise;
SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFATA, FORMA,
DIMENSIUNI)

Se va mentine parcelarul existent.

Se accepta extinderea incintelor prin inglobarea unor parcele invecinate, pentru care se impune
realizarea unui PUZ.

Conform studiilor de specialitate avizate de autoritatile publice de specialitate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile se vor retragere fata de aliniament cu minim 5.0 metri

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR ATA DE LIMITELE LATERALE $I
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POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Distanta cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei va fi de minim jumatate din

inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 5.0 metri;

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Conform normelor tehnice;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Accesul in incinta se va realiza exclusiv dintr-o circulatie publica.

Circulatiile carosabile si pietonale vor ocupa aproximativ 15% din suprafata totala a cimitirului.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Parcarea autovehiculelor personalului se va realiza, de regula, pe terenul unitatilor de
gospodarire comunala. Parcarile pentru vizitatori sunt recomandate in afara imprejmuirii

Se admite parcarea, sau realizarea unui parcaj la cca. 100.0 m fata de functiunea dominantg;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR
inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea maxim& admisa in unitatile de referinta adiacente, cu

exceptia turlelor capelelor, clopotnitelor;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.11.
Reguli cu privire la aspectul constructiilor.

Noile constructii se vor inscrie in specificul zonei si vor adopta o atitudine neutra care sa nu
deprecieze valoarea peisajului, caracterul general al zonei si al arhitecturii cladirilor din vecinatate cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate;

Volumetria va fi simpla, fara elemente decorative abundente;

Se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

in cazul alimentéarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

Se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

Se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri

de aceasta natura
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
in cadrul cimitirelor se vor asigura zone verzi amenajate in suprafata de min. 20% din total.
Spatiul verde va cuprinde aliniamente de arbori si garduri vii de-a lungul cailor de circulatie si

de-a lungul limitelor parcelei acestuia.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.10.4. Imprejmuirile si portile de acces.

Imprejmuirea va avea o indltime de 1,20 - 1,40 m si va fi opaca sau semitransparenta;

Imprejmuirea dintre parcele va fi opaca, dublatd cu garduri inierbate / arbusti fructiferi:

Tmprejmuirile si portile de intrare se vor realiza din materiale locale naturale (lemn) pastrandu-
se specificul local si raportandu-se la gabaritul imprejmuirilor adiacente si a celor existente in zona. Se
va pastra aspectul natural al materialelor folosite sau se vor folosi tratamente traditionale pentru
parament la soclurile de piatra — acolo unde este cazul.

Nu se vor realiza garduri din elemente prefabricate metalice, tabla simpla sau tabla cutata,
elemente din beton, policarbonat sau alte materiale plastice.

Nu se vor folosi culori stridente, materiale lucioase si sidefate, neincadrate in specificul local.

Nu se va folosi sdrma ghimpata.

Se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

SECTIUNEA Iil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIMUM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maximum

Conform normelor tehnice

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIMUM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maximum

Conform normelor tehnice
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I1.9. ZONA DE ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA

In aceastd subzoni functionala sunt concentrate principalele elemente ale infrastructurii

tehnico-edilitare necesare functionarii localitatii..

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

TEd — subzona tehnico-edilitara

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Constructii tehnice si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu

energie electrica, intretinerea spatiilor plantate, managementul deseurilor, statii epurare etc.;

Constructii si instalatii aferente echiparii tehnice majore;
Activitati conexe — administrative, etc;

Spatii plantate, parcaje aferente functiunii principale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

Se permite dezvoltarea activitatilor de baza cu conditia ca aceasta sa nu implice restrictionarea

folosirii terenurilor invecinate prin extinderea zonelor de protectie fatd de riscuri tehnologice sau

sanitara.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Alte utilizari in afara de cele admise;
SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFATA, FORMA,

DIMENSIUNI)

Se va mentine parcelarul existent.
Pentru noile constructii tehnico-edilitare se vor respecta normele tehnice specifice

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se vor respecta normele tehnice specifice;

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR ATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Se vor respecta normele tehnice specifice;

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

Se vor respecta normele tehnice specifice;
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $SI ACCESE

Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa

exclusiv Tn afara spatiului public, in interiorul incintelor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR

Conform normelor tehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conform normelor tehnice.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Se vor respecta normele tehnice specifice si studiile de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Se vor respecta normele tehnice specifice si studiile de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.10.4. imprejmuirile si portile de acces.

Imprejmuirea va avea o inéltime de 1,8 m si va fi opaca sau semitransparenta;

Imprejmuirea dintre parcele va fi opaca, dublatd cu garduri inierbate / arbusti fructiferi;

Imprejmuirile si portile de intrare se vor realiza din materiale locale naturale (lemn) p&strandu-
se specificul local si raportandu-se la gabaritul imprejmuirilor adiacente si a celor existente in zona. Se
va pastra aspectul natural al materialelor folosite sau se vor folosi tratamente traditionale pentru
parament la soclurile de piatra — acolo unde este cazul.

Nu se vor realiza garduri din elemente prefabricate metalice, tabla simpla sau tabla cutata,
elemente din beton, policarbonat sau alte materiale plastice.

Nu se vor folosi culori stridente, materiale lucioase si sidefate, neincadrate in specificul local.

Nu se va folosi sdrma ghimpata.

Se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

SECTIUNEA Il POSIBILITZ\'[I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIMUM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maximum

Conform normelor tehnice
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIMUM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maximum

Conform normelor tehnice
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11.10. ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

DS - Zona cu destinatie speciala

Zona cuprinde imobilele si ansamblurile cu caracter special si militar aflate in administrarea
institutiilor din Sistemul National de Aparare, Ordine Publica si Sigurantd National (MApN, MAI, SR,
etc).

Prevederi:

Potrivit art. 2 alin. (2) din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HG 525/1996,
constructiile siamenajarile cu caracter militar si special se excepteaza de la prevederile Regulamentului
General de Urbanism si se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege, in conformitate cu
Procedura comuna, aprobata prin Ordinul  MDRAP/MCIN/MAI/SRI/MAPN/MJ/SIE/SPP  nr.
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/ 419/2018.

In conformitate cu Precizérile privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, aprobate
prin Ordinul nr. 3422/1995, administratia locala va solicita, prin certificatele de urbanism eliberate,
obtinerea avizului M.A.l. pentru:

a) documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari cu amplasament in proximitatea
obiectivelor M.A.l. din intravilan (pe parcelele limitrofe obiectivelor speciale sau de cealalta parte a
strazii cu care acestea se invecineaza);

b) documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari, daca urmeaza a se executa la
mai putin de 2400m fata de limita obiectivelor speciale ale M.A.l. situate in extravilan;

c) documentatiile de urbanism de tip PUZ sau PUD care se refera la teritorii ce cuprind sau
sunt limitrofe obiectivelor speciale;

d) documentatiile de urbanism de tip PUZ sau PUD sau documentatiile tehnice pentru
autorizarea oricaror lucrari, intocmite pentru imobilele cu amplasament in interiorul zonei de restrictie
ce poate fi identificata in plansele P.U.G. drept ,Zona in care este obligatorie obtinerea avizului M.A.l."

Prin exceptie de la prevederile alin. (2) lit. a, b, ¢, obtinerea avizului MAI nu este necesara sau
obligatorie pentru:

- modificari interioare a cladirilor existente (lucrari de modificare nestructurala,
recompartimentari, tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje, pardoseli si alte finisaje interioare, reparatii
sau Tnlocuiri la instalatiile interioare etc.)

- pentru modificari exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea cladirilor existente
atunci cand acestea nu implica modificari arhitectural — volumetrice;

- lucréari de reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-edilitare subterane si aeriene,
imprejmuiri si mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri, piete si celelalte lucrari de amenajare
a spatiilor publice.

Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special pe parceld nu sunt
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conditionate de elaborarea PUZ/PUD

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLELE1-3:

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP
nr. 3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de

autorizare a constructiilor cu caracter militar.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLELE 4 — 14 : fara precizari.

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP
nr. 3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de

autorizare a constructiilor cu caracter militar.
SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - 16

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP
nr. 3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de

autorizare a constructiilor cu caracter militar.
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1.11. ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA

Subzona cailor de comunicatie si transporturi este formata atat din caile de comunicatie rutiera

si pietonale:

T — Subzona cailor de comunicatie rutiera si amenajarilor aferente

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

o Cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente;
° Cai de circulatie pietonala, refugii si treceri de pietoni;
° Amenajari si functiuni aferente infrastructurii de transport public (statii de transport, statii de

incarcare autovehicule electrice, etc.);

. Parcaje publice la sol;

. Piste pentru biciclisti;

o lluminat public, semnalizarea si orientarea rutiera;

. Retele tehnico-edilitare;

° Spatii verzi amenajate, inclusiv plantatii de aliniament;
. Lucrari de terasament si sistematizare verticala;

. Elemente de mobilier urban destinate pietonilor;

° Rastele de parcat bicicletele;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
Amplasarea panourilor publicitare, a constructiilor, a cailor de comunicatii sau a instalatiilor in
zona drumului public este permisa doar cu acordul si autorizatia administratorului drumului, fara a
afecta siguranta circulatiei.
Se vor respecta zonele de protectie si sigurantd conform Ordonantei de Guvern Nr. 43/1997
privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare:
. Zona de siguranta 1,50 metri, masurata de la marginea exterioara a santurilor/acostamentului;
. Zona de protectie este masurata de la marginea exterioara a zonei de siguranta astfel:
o Drumuri nationale — 22,00 metri;
o Drumuri judetene — 20,00 metri.

o Drumuri comunale — 18,00 metri.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Se interzic utilizarile care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere a drumurilor si strazilor.

Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

o largirea strazilor;
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o modernizarea intersectiilor;

o Se interzice, pe terenurile vizibile din circulatile publice: depozitarile de
materiale, piese sau utilaje degradate, amenajarile de santier abandonate,
platformele cu suprafete deteriorate, constructiile degradate, terenurile lipsite de
vegetatie, gropile de acumulare a apelor meteorice, depozitele de deseuri etc.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile

din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFATA, FORMA,
DIMENSIUNI)

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR ATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.8. Reguli cu privire la asigurarea acceselor

obligatorii.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
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Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.9. Reguli cu privire la echiparea edilitara.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.10.2. spatii verzi si 1.1.10.3. Spatiul public rural.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

SECTIUNEA Il POSIBILITA‘[I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIMUM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maximum

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIMUM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maximum

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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lI.12. TERENURI SITUATE iN EXTRAVILAN

Zona este alcatuita din terenuri situate in extravilanul comunei cu diferite destinatii (terenuri

arabile, pasuni, fanete, livezi si pepiniere, paduri, ape, balastiere, anexe agricole, etc).

TA - Terenuri cu destinatie agricola

Terenurile cu destinatie agricola sunt: terenurile agricole productive (suprafete arabile, vii, livezi,
pepiniere viticole, pomicole, plantatii de hamei si duzi, pasuni, fanete, sere, solarii), cele cu vegetatie
forestiera dar care nu fac parte din amenajamentele silvice, pasunile impadurite, cele ocupate cu
constructii si instalatii agro-zootehnice, amenajarile piscicole si de Tmbunatatiri funciare, drumurile
tehnologice si de exploatare agricola, platformele si statiile de depozitare care servesc nevoilor agricole
si terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola.

Terenurile agricole din teritoriul administrativ al localitatii se supun prevederilor art. 3 din
Regulamentul General de Urbanism (autorizarea executarii lucrarilor si amenajarilor agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite prin lege).

Autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de tren afectate de constructii, spre a evita prejudicierea activitatilor
agricole.

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa | si Il de calitate, pe cele
amenajate cu imbunatatiri funciare precum si cele plantate cu vii si livezi este interzisa. Exceptie fac
constructiile care servesc activitatile agricole, cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta
deosebita, liniile electrice de Tnalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii
titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze si petrol, lucrarile de gospodarire a apelor
si de amenajare a surselor de apa. In conformitate cu prevederile Legii 50/1991 este permisa
amplasarea anexelor gospodaresti ale exploatatiilor agricole situate in extravilan.

Conform Ordonantei de urgenta nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor permanente art. 5 - se interzice scoaterea definitivda sau temporara din circuitul agricol a
pajistilor.

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (2), scoaterea definitiva sau temporara din circuitul
agricol a pajistilor se poate face cu avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, pentru:

a) amplasarea de constructii care deservesc activitati agricole;

b) retele de comunicatii electronice sau elemente de infrastructura necesare sustinerii acestora;

c¢) refugii montane in caz de urgenta;

d) infiintarea de noi capacitati de producere a energiei regenerabile, care sa nu afecteze buna
exploatare a pajistilor, declarate de utilitate publica pentru lucréri de interes national, judetean sau local,
in conditiile Legii nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicata;

e) amplasarea obiectivelor de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publica,

in conditiile legislatiei in vigoare;
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f) lucrari privind apdrarea tarii, ordinea publica si sigurantd nationald, declarate de utilitate
publica in conditiile Legii nr. 33/1994, republicata;

g) lucrari in cadrul unor programe de dezvoltare locala/judeteané/regionala initiate de autoritétile
administratiei publice locale.

(4) Exceptiile prevézute la alin. (3) se realizeaza cu obligatia ca beneficiarul scoaterii definitive
din circuitul agricol a pajistilor sa recupereze din terenurile neproductive sau neagricole o suprafata
egala cu cea aprobata a fi scoasa definitiv din circuitul agricol. Recuperarea acestor terenuri se face
anticipat, cel mai tarziu pana la data stabilita in actul prin care se aproba scoaterea definitiva din circuitul
agricol a acestor suprafete, astfel incat sa nu scada suprafata de pajisti la nivel local, judetean sau
national, dupéa caz.

(6) Pajistile pot fi incluse in intravilanul localitatilor cu avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale si cu conditia respectarii prevederilor alin. (4).

(7) Scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a terenurilor avand categoria de
folosinta pajisti pentru realizarea obiectivelor de investitii prevazute la alin. (3) se face numai in conditiile
prevazute de legislatia in vigoare, precum si cu respectarea metodologiei ce se aproba prin ordin al
ministrului agriculturii si dezvoltarii rurale, in termen de 30 de zile de la data intrarii in vigoare a prezentei

ordonante de urgenta.

Tf — Terenuri cu destinatie forestiera

Suprafetele ocupate de paduri situate in extravilanul comunei Scorteni au fost delimitate in
conformitate cu informatiile puse la dispozitie de administratorii fondului forestier si sunt prezentate in
plansa privind Incadrare in teritoriul administrativ.

Suprafetele impadurite se supun prevederilor Legii nr. 46/2008 Codul silvic.

Conform art. 1. al Codului silvic - (1) Totalitatea padurilor, a terenurilor destinate impaduririi, a
celor care servesc nevoilor de cultura, productie sau administratie silvica, a iazurilor, a albiilor paraielor,
a altor terenuri cu destinatie forestierd, inclusiv cele neproductive, cuprinse in amenajamente silvice la
data de 1 ianuarie 1990, inclusiv cu modificaarile de suprafatd, conform operatiunilor de intrari-iegiri
efectuate in conditiile legii, constituie, indiferent de forma de proprietate, fondul forestier national.

(2) Potrivit alin. (1), fondul forestier national include:

a) padurile;

b) terenurile in curs de regenerare si plantatiile infiintate in scopuri forestiere;

c) terenurile destinate impd&duririi terenurilor degradate si terenuri neimp&adurite, stabilite in
conditiile legii a fi impadurite;

d) terenurile care servesc nevoilor de culturd pepiniere, solarii, plantaje si culturi de plante-
mama;

e) terenurile care servesc nevoilor de productie silvica culturile de réachita, pomi de Cré&ciun,

arbori si arbusti ornamentali si fructiferi;
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f) terenurile care servesc nevoilor de administratie silvica terenuri destinate asigurérii hranei
vanatului si producerii de furaje, terenuri date in folosinta temporara personalului silvic;

g) terenurile ocupate de constructii si curtile aferente acestora sedii administrative, cabane,
fazanerii, pastravarii, crescéatorii de animale de interes vanatoresc, drumuri si céi ferate forestiere de
transport, spatii industriale, alte dotéri tehnice specifice sectorului forestier, terenurile ocupate temporar
si cele afectate de sarcini si/sau litigii, precum i terenurile forestiere din cadrul culoarului de frontieré
si fasiei de protectie a frontierei de stat si cele destinate realizéarii unor obiective din cadrul Sistemului
Integrat de Securizare a Frontierei de Stat;

h) iazurile, albiile paraielor, precum si terenurile neproductive incluse in amenajamentele silvice.

(3) Toate terenurile incluse in fondul forestier national sunt terenuri cu destinatie forestiera.

Art. 2. - (1) Sunt considerate paduri, in sensul prezentului cod, si sunt incluse in fondul forestier
national terenurile cu o suprafata de cel putin 0,25 ha, acoperite cu arbori; arborii trebuie sé atingd o
inaltime minima de 5 m la maturitate in conditii normale de vegetatie.

(2) Termenul padure include:

a) terenurile cu folosinta padure cuprinse in amenajamentele silvice la data de 1 ianuarie 1990,
inclusiv cu modificérile de suprafatd, conform operatiunilor de intrari-iesiri efectuate in conditiile legii;

b) perdelele forestiere de protectie;

c) terenurile pe care sunt instalate jnepenisgurile;

d) terenurile acoperite cu pasuni impé&durite cu consistentad mai mare sau egala cu 0,4, calculata
numai pentru suprafata ocupaté efectiv de vegetatia forestiera;

e) plantatiile cu specii forestiere din zonele de protectie a lucrérilor hidrotehnice si de
imbunétatiri funciare realizate pe terenurile proprietate publica a statului, care indeplinesc conditiile
prevézute la alin. (1).

Art. 7 (3) Este interzisa trecerea terenurilor forestiere din domeniul public al unitatilor
administrativ-teritoriale in domeniul privat al acestora prin hotarare a consiliului local, a consiliului
judetean, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

(4) Este interzisa includerea padurilor in intravilan.

Art. 35. - Reducerea suprafetei fondului forestier national este interzisa.

Art. 36. - (1) Prin exceptie de la prevederile art. 35, este permisa reducerea suprafetei fondului
forestier national prin scoatere definitiva, pentru realizarea obiectivelor de interes national, declarate de
utilitate publica, in conditiile legii.

Art. 37. - (1) Pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia compensarii
acestora, fara reducerea suprafetei fondului forestier si cu plata anticipata a obligatiilor banegti, numai
terenurile necesare realizarii sau extinderii urméatoarelor categorii de lucréari si obiective:

a) exploatare a resurselor minerale prevazute la art. 2 alin. (1) din Legea minelor nr. 85/2003,

cu modificarile si completarile ulterioare;
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b) obiective turistice, de agrement, inclusiv structuri de primire turistica, unitati de cult, obiective
sportive, medicale, precum si obiective sociale realizate numai de furnizorii de servicii sociale; pentru
teritoriul administrativ in zonele de interes economic al Rezervatiei Biosferei ,Delta Dunéarii” se pot
realiza pontoane de acostare pentru ambarcatiuni cu scop turistic si de agrement si de aprovizionare
cu alimente si combustibil, pontoane plutitoare si addposturi pescéresti pentru pescari constituiti in
asociatil;

¢) locuinte sau case de vacanta, numai in fondul forestier proprietate privata a persoanelor fizice
Si juridice;

d) obiective instalate in fondul forestier national inainte de anul 1990, precum si suprafetele
aferente activelor vandute, in conditiile legii, de catre Regia Nationala a Padurilor - Romsilva;

e) surse si retele de apa si de canalizare, surse si retele de energie din resurse conventionale
sau regenerabile, retele si sisteme de comunicatii, drumuri de interes judetean si local, parcuri
recreative, parcuri tematice si/sau educationale, precum si lucrari si/sau constructii hidrotehnice si de
piscicultura;

f) explorare a urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile, agregate minerale, minereuri;
explorarea, exploatarea si transportul resurselor de petrol si gaze naturale, precum i instalarea,
repararea, intretinerea, dezafectarea retelelor de transport sau distributie petrol, gaze naturale sau
energie electrica.

(2) Amplasarea obiectivelor prevazute la alin. (1) lit. c) se face cu respectarea urmatoarelor
condlitii, care trebuie indeplinite cumulativ:

a) constructia si terenul pe care se amplaseaza sunt proprietatea aceleiasi persoane;

b) suprafata maxima care poate face obiectul scoaterii definitive din fondul forestier, incluzand
constructia, accesul si imprejmuirea, este de maximum 250 mp. in cazul proprietétilor forestiere mai
mari de 5 ha. si de maximum 5% din suprafata proprietétii forestiere, dar nu mai mare de 200 mp, daca
Suprafata proprietétii forestiere este mai mica de 5 ha.

Art. 37 alin. (11) din Legea nr. 46/2008 Codul silvic - autorizarea constructiilor la distante mai
mici de 50 metri de liziera padurii, in afara fondului forestier, se face cu avizul structurii teritoriale a
autoritatii publice centrale care raspunde de silviculturé, in baza unei documentatii depuse cu
localizarea in coordonate stereografice 1970.

Art. 54. - (1) Accesul public in padure este permis numai in zone amenajate si pe trasee marcate
fn acest sens.

(2) Accesul public in fondul forestier national cu autovehicule, motociclete, ATV-uri sau mopede
este interzis, cu exceptia activitatilor sportive, de recreere si turism, care se pot practica numai cu
acordul:

a) sefului ocolului silvic, in cazul administrarii;

b) proprietarului, cu avizul sefului ocolului silvic, in cazul asigurérii serviciilor silvice.
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TH — Terenuri acoperite de ape

Terenurile ocupate de ape se supun prevederilor art. 7 din Regulamentul General de Urbanism.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa este
interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a
albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor, exploatarile de agregate
minerale (balastiere).

Autorizarea executarii lucrarilor mentionate mai sus este permisa numai cu avizul administratiei
publice de specialitate si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva
inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafatd si subterane, de
respectare a zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire
si de captare a apelor.

In zonele lipsite de lucréri de consolidare si amenajare a malurilor se recomanda autorizarea
constructiilor in afara albiilor majore ale apelor, cu exceptiile prevazute de lege.

Este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cursurilor si acumularilor

de apa.

IV. ANEXE

IV.1. ANEXA 1 - Baza legala a aplicarii Regulamentului Local de
Urbanism

Baza proiectarii:

. Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

. Legea nr.190 din 26.06.2013 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 7/2011 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

. Hotarare nr. 525 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism - MO nr. 149 din
16.07.1996

. Ordinul M.L.P.A.T. nr. 13N / 1999 de aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul

cadru al Planului Urbanistic General;

Elemente legislative conexe:

. Lege nr. 287 din 17.07.2009 privind Codul civil - MO nr. 511 din 24.07.2009

o Lege nr. 50 din 29.07.1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor - MO nr. 163 din 07.08.1991

. Lege nr. 10 din 18.01.1995 privind calitatea in constructii - MO nr. 12 din 24.01.1995

. Lege nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica - MO nr. 139 din
02.06.1994

o Lege nr. 7 din 13.03.1996 cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare - MO nr. 61 din 26.03.1996

. Ordonanta de urgenta nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului - MO nr. 1196 din 30.12.2005

o Ordonanta de urgenta nr. 59 din 20.06.2007 privind instituirea Programului national de imbunatatire a
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calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitati - MO nr. 441 din 29.06.2007
. Lege nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane - MO
nr. 36 din 18.01.2007

. Lege nr. 451 din 08.07.2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta la
20 octombrie 2000 - MO nr. 536 din 23.07.2002

. Lege nr. 289 din 15.05.2002 privind perdelele forestiere de protectie - MO nr. 338 din 21.05.2002

. Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor

pentru documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de sistematizare pentru
terti

. Lege nr. 82 din 15.04.1998 privind regimul juridic al drumurilor - MO nr. 158 din 22.04.1998

. Ordin nr. 50 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor
in localitatile rurale - MO nr. 138 bis din 06.04.1998

. Ordin nr. 46 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice - MO nr. 138 bis din 06.04.1998

. Ordin nr. 45 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor - MO nr. 138 bis din 06.04.1998

. Ordonanta nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul drumurilor - MO nr. 221 din 29.08.1997

. Ordin nr. 662 din 28.06.2006 privind aprobarea Procedurii si a competentelor de emitere a avizelor si

autorizatiilor de gospodarire a apelor - MO nr. 661 din 01.08.2006

. Hotarare nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum
si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General - MO nr. 32 din
15.02.1996

. Ordonanta de urgenta nr. 57 din 20.06.2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice - MO nr. 442 din 29.06.2007

. Lege nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice

. Ordonanta nr. 43 din 30.01.2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national - MO nr. 45 din 31.01.2000

. Lege nr. 213 din 17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia - MO nr. 448 din
24.11.1998

. Lege nr. 363 din 21.09.2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea |
- Retele de transport - MO nr. 806 din 26.09.2006

. Legea nr. 203/2003 (republicata) privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de transport de
interes national si european

o Lege nr. 171 din 04.11.1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a
lI-a Apa - MO nr. 325 din 24.11.1997

. Lege nr. 5 din 06.03.2000 privind aprobarea Planului de Amenajare Teritoriului National - Sectiunea a
lll-a - zonele protejate - MO nr. 152 din 12.04.2000
o Lege nr. 351 din 06.07.2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a

IV-a Reteaua de localitati - MO nr. 408 din 24.07.2001
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. Lege nr. 190 din 26.05.2009 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national Sectiunea a
Vlll-a - zone cu resurse turistice - MO nr. 387 din 09.06.2009

. Lege nr. 315 din 28.06.2004 privind dezvoltarea regionala in Romania - MO nr. 577 din 29.06.2004

. Ordin nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu

privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism - MO nr. 47 din 19.01.2011
. Ordin nr. 30 din 02.11.1995, Ordin nr. 34 din 07.11.1995, Ordin nr. 3422 din 01.08.1995, Ordin nr. 4221
din 08.08.1995 (30/1995 — MAPN, 34/N/95 — MLPAT, 3422/1995 — MAI, 4221/1995 — SRI) pentru aprobarea
Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor

tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor - MO nr. 283 din 07.12.1995

. Ordin nr. 119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata
al populatiei
. Ordinul nr. 1257/2023 pentru modificarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata

al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014

. Lege nr. 101 din 25.04.2006 serviciului de salubrizare a localitatilor - MO nr. 393 din 08.05.2006

. Hotarare nr. 349 din 21.04.2005 privind depozitarea deseurilor - MO nr. 394 din 10.05.2005

. Ordonanta nr. 21 din 30.01.2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale - MO nr. 86 din
01.02.2002

. Norma metodologica din 02.04.2003 privind exigentele minime de continut ale documentatiilor de

amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale - MO nr. 263 din 16.04.2003

J Ordin nr. 62 din 31.07.1998, Ordin nr. 288 din 31.07.1998, Ordin nr. 1955 din 31.07.1998 (ORDIN
nr.62/N/19.0/288/1.955 din 1998) privind delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale - MO nr. 354 din
16.09.1998

. Ordin nr. 3 din 06.01.2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare privind
securitatea la incendiu si protectia civila - MO nr. 36 din 14.01.2011

. Ordin nr. 49 din 29.11.2007 pentru modificarea si completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor
de protectie si de sigurantd aferente capacitatiior energetice - revizia |, aprobatda prin Ordinul
presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei nr. 4/2007 - MO nr. 865 din 18.12.2007
. Ordin nr. 47 din 21.07.2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizarii
executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale -
MO nr. 611 din 29.08.2003

. Lege nr. 46 din 19.03.2008 privind Codul Silvic - MO nr. 238 din 27.03.2008

. Lege nr. 204 din 24.10.2008 privind protejarea exploatatiilor agricole - MO nr. 734 din 30.10.2008

. Lege nr. 138 din 27.04.2004 imbunatatirilor funciare - MO nr. 369 din 28.04.2004

o Ordonanta nr. 58 din 21.08.1998 privind organizarea si desfasurarea activitatii de turism in Romania -

MO nr. 309 din 26.08.1998

V.2, ANEXA 2 - Definitii ale unor termeni utilizati in Regulamentul
Local de Urbanism

o ANEXE GOSPODARESTI - constructiile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite sa adaposteasca

activitati specifice, complementare functiunii de locuire, care, prin amplasarea in vecinatatea locuintei, alcatuiesc
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impreuné cu aceasta o unitate functionala distincta. In categoria anexelor gospodaresti, de regula in mediul rural,
sunt cuprinse: bucatérii de vara, grajduri pentru animale mari, patule, magazii, depozite si altele asemenea. in
mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si garajele, serele, piscinele si altele asemenea,
(Legea 50/1991)

. ANEXE GOSPODARESTI ALE EXPLOATATIILOR AGRICOLE - constructiile situate in zone izolate in
extravilan si indepartate de localitatea de resedinta a lucratorilor agricoli, menite sa adaposteasca masini agricole,
utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare temporara pe
timpul campaniilor agricole, (Legea 50/1991)

. ALINIAMENT - linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata.

. ALINIEREA CLADIRILOR - linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre stradé si care poate coincide
cu aliniamentul sau poate fi retrasa fatd de acesta, conform prevederilor regulamentului. In cazul retragerii
obligatorii a cladirilor fata de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi,
cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota terenului din situatia
anterioara lucrérilor de terasament.

. CONSTRUCTII CU CARACTER PROVIZORIU - constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura
materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori datoritd cerintelor urbanistice impuse de
autoritatea publicd, au o durata de existenta limitata, precizata si prin autorizatia de construire. De regula,
constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in
vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele
asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri,
tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si
reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. in sensul prezentei legi realizarea constructiilor provizorii se
autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza constructiile definitive, (Legea 50/1991)

. CORNISA - partea superioard, iesitd in afara si ornamentata, a zidului unei constructii, avand rolul de a
sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor, (www.dexonline.ro) in cazul
inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera streasina acoperisului.
. DEMISOL (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situatd sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurator cu maximum juméatate din inaltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre in peretii
de Tnchidere perimetralda. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei. Atunci cand pardoseala este
situata sub nivelul terenului (carosabilului) Tnconjurator cu mai mult de jumatate din Tnaltimea libera, se considera
subsol si se include Tn numarul de niveluri subterane ale constructiei, (P118-99 Normativ de siguranta la foc a
constructiilor).

. INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

. COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor

necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile
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exterioare, trotuarele de protectie, (Legea 350/2001);

. DESCARCAREA DE SARCINA ARHEOLOGICA este procedura prin care se confirmé c& un teren in care
a fost evidentiat patrimoniul arheologic poate fi redat activitatilor umane curente. Certificatul de descarcare de
sarcina arheologica, emis de serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National,
reprezintd actul administrativ prin care se anuleaza regimul de protectie instituit anterior asupra terenului in care
a fost evidentiat patrimoniul arheologic (OG 43/2000, art.5). Certificatele de descarcare de sarcina arheologica
se elibereaza pe baza raportului de cercetare arheologica preventiva. (O.G. nr.43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national (republicata) si cu Ordinul
Ministrului Culturii si Cultelor nr.2518/2007 privind Metodologia de aplicare a procedurii de descarcare de sarcina
arheologica)

. INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE — organ sau organizatie (publica sau privata) care desfasoara activitati
cu caracter social, cultural, administrativ etc, (www.dexonline.ro)

J INTERDICTIE DE CONSTRUIRE (NON AEDIFICANDI) - regula urbanistica potrivit careia, intr-o zona
strict delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa emiterea de autorizatii de construire,
in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa, (Legea 350/2001).
. IMPREJMUIRI - constructiile definitive sau provizorii, cu rolul de a delimita suprafete, arii sau parcele
asupra carora exista forme de proprietate, executate pentru protectie impotriva intruziunilor, realizate din diferite
materiale - beton, caramida, piatra, lemn, metal, inclusiv s&rma ghimpata intinsa pe bulumaci -, ori prin plantatii
specifice, (Legea 50/1991)

. INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprim& in metri si numéar de niveluri conventionale inaltimea
maxima admisa in planul fatadei, masurata intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de terasament) si cornise
sau limita superioara a parapetului terasei.

. MANSARDA (prescurtat: M) — spatiu functional amenajat integral in volumul podului constructiei. Se
include in numérul de niveluri supraterane, (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor). in sensul
prezentului regulament, se considerd mansarde acele spatii care respecta urmatoarele conditii suplimentare:

a) podul constructiei va forma un unghi maxim de 60 grade cu planul orizontal;

b) podul constructiei nu va depasi, in proiectie orizontald, conturul exterior al ultimului nivel plin (inclusiv balcoane
sau cursive) cu mai mult de 1 m. La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel
mult 60% din suprafata desfasurata a ultimului nivel plin.

. MOBILIER URBAN - elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin
alcatuire, aspect, amplasare, conferd personalitate aparte zonei sau localitatii. Prin natura lor piesele de mobilier
urban sunt asimilate constructiilor daca amplasarea lor se face prin legare constructiva la sol (fundatii platforme
de beton, racorduri la utilitdti urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitdnd emiterea autorizatiei de
construire. Fac parte din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative,
pergole, cabine telefonice si altele asemenea, (Legea 50/1991)

. PARCELA - suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau
mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie in
registrul de publicitate funciara. Impreun& cu constructiile sau amenajarile executate pe suprafata sa, parcela
reprezinta un bun imobil (G.M — 007 — 2000).

. PARCELARE - operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determina divizarea uneia sau mai
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multor proprietati funciare distincte, destinate construirii, in scopul atribuirii, concesionarii sau vanzarii loturilor
rezultate, (Legea 50/1991)

. PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care dep&sesc planul
fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de
la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita, (Legea 350/2001).
Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

. daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

. daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la
cele ale noii constructii, (Legea 350/2001).

. SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA — sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui
imobil avand un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusa cererilor de
autorizare decéat daca este continutd in documentatiile de urbanism aprobate (avand drept consecinta o limitare
administrativa a dreptului de proprietate), (Legea 350/2001).

. SUBSOL (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea libera. Subsolul se considera nivel subteran al
constructiei, (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

. SUPANTA — planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fatad de incaperea in care este
dispus, (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor)

. SUPRAFATA CONSTRUITA (SC) - suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depéasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a céror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se
include n suprafata construita, (Legea 350/2001).

. SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor
planseelor. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de
pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta,
scarile exterioare, trotuarele de protectie, (Legea 350/2001).

o TESUT URBAN - structura unei zone, teritoriu sau localitate constituita in timp, cu particularitati ce tin de
functiunea specifica dominanta, traditia culturala, conditiile de mediu, si care e definita de configuratia parcelelor
si a tramei stradale, distributia spatiilor publice si a spatiilor private, volumetrie si modalitati de ocupare a
parcelelor de constructii, etc.

o UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionala si morfologica

din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avdnd ca scop reglementarea urbanisticd omogena. UTR se
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delimiteaza, dupé caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita
perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor,
regim juridic al imobilelor similar, (Legea 350/2001).

. Zona protejata - zona naturala ori construitd, delimitatd geografic si/sau topografic, determinata de
existenta unor valori de patrimoniu natural si/sau cultural a caror protejare prezinta un interes public si declarata
ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare si reabilitare a valorilor de patrimoniu. Statutul de
zona protejatd creeaza asupra imobilelor din interiorul zonei servituai de interventie legate de desfiintare,
modificare, functionalitate, distante, inaltime, volumetrie, expresie arhitecturald, materiale, finisaje, imprejmuiri,
mobilier urban, amenajari si plantatii si este stabilit prin documentatii de urbanism specifice aprobate. (Legea
350/2001).
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